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Phu luc s6 I
THUYET MINH AP DUNG
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé:  /2025/0b-UBND ngdy  thang
nam 2025 cua Uy ban nhdn dén tinh Hoa Binh)

1. Co so6 tinh todn va phwong phap xac dinh don gia
a) Co so tinh toan

- Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Luat Stra ddi, bd sung mot
sO di€u cua Luat Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

- Luat Kién trtc s6 40//2019/QH14 ngay 13 thang 6 nam 2019;

- Nghi dinh sO 10/2021/ND-CP ngay 09 thang 2 nam 2021 cua Chinh
phu vé Quan ly chi phi dau tu xay dung;

- Cac Thong tu cua Bo truong Bo Xay dung: S6 11/2021/TT-BXD
ngay 31 ndm 8 nam 2021 Vé huéng dan mot s6 ndi dung xac dinh va quan ly
chi phi dau tu xay dung; so 14/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2023 vé
stra d6i, bo sung mot sd diéu cua Thong tu sd 11/2021/TT- BXD ngay 31
thang 8 nim 2021 cua Bo truéng Bo Xay dung huéng dan mot sb noi dung
xéac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

- Cac Thong tu cua Bo truong Bo Xay dung: S6 12/2021/TT-BXD
ngay 31 nim 8 nim 2021 vé viéc ban hanh dinh muc xay dung; sb
09/2024/TT-BXD ngay 30 thang 8 nim 2024 vé sira doi, bo sung mot sé dinh
murc xay dung ban hanh tai Thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8
nam 2021 cua Bo truong Bo Xay dung;

- Thong tu s6 13/202 I/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cua Bo
truong B Xay dung hudng dan phuong phap xac dinh cac chi tiéu kinh t€ ky
thuat va do boc khoi lugng cong trinh;

- Cé4c Cong bd gia vat liéu xay dung cua So Xay dung tinh Hoa Binh va
cua cac dia phuong lan can tng véi thoi diém quy 1/2025;

- Gia nhién li¢u theo Thong cdo bao chi cua Tép doan xang dau Viét
Nam Petrolimex tai thoi diém gitra quy 1/2025;

- M6t s6 van ban phap 1y ¢6 lién quan.
b) Phuong phap xac dinh don gia

- Pon gia tai Phu luc s6 11, Phu lyc sb IIT dugc xac dinh trén co s 1
(mot) don vi khdi luong cong viée; bao gém Pon gia xay dung cia mot sd
dang nha ¢, cong trinh va don gia cho mot s6 cong tac xay dung, lap dat thiét
bi dé 1am cin ct tinh bdi thuong vé nha, nha &, cong trinh xay dyung gan lién
voi dat khi nha nude thu hoi dat trén dia ban tinh Hoa Binh.



- Gia vat liéu, gia nhan cong, gia may thi cong lam dau vao tinh toan
don gia dugc tinh binh quan dén chan céng trinh theo gia ctia 10 trung tam
khu vuc thudc dia ban tinh Hoa Binh (c4c trung tdm huyén, thanh phd cua
tinh Hoa Binh).

- Pon gia duoc tinh toan dya trén cac ban vé thiét ké va cac cong tac
xay dung phd bién trén dia ban tinh Hoa Binh. Don gia nha trong B¢ don gia
nay chua bao gom Gia tri phan op gach trong va ngoai nha (phong bep,
phong an,...); tran cac loai; Op gd; lat san gd; khuon ctra di, khuon ctra cira s6
bang g0; ti bép cac loai,...Khi thyc hién ap gia bdi thuong duge tinh thém
bang cach 1ay khéi luong thuc té nhan (x) v6i don gia twong tmg trong bd don
gia nay hodc gia ca thi truong (bo gia ctia nha san xuét, cung cip hodc hoa
don gié tri gia tang) tai thoi diém ap gid, khong phai giam trir phan dién tich
son tudng (néu co).

- V& chiéu cao nha, cong trinh (m):

+ Pbi v6i nha mai lop thi d§ cao nha la khoang cach dugc tinh tir mat
nén nha dén tran nha hodc phia dudi thanh qué giang cta vi keo;

+ Chiéu cao cac tudng ciia nha mai lop 1a khoang cach duoc tinh tir mat
nén dén mit trén cua 2 tuong doc nha (khong tinh theo chiéu cao thu hoi cua
tuong nha). Trudng hop chiéu cao tudng trong mot cin nha khong déu nhau
thi tinh chiéu cao trung binh;

+ Pdi voi nha mai bang thi d6 cao tang 13 khoang cach gitra 2 san nha
dugc tinh tir mit san tang dudi t6i mat trén cta san tng ké tiép;

+ Chiéu cao tang 1 cua nha mai bang la khoang cach dugc tinh tir mat
nén tang 1 dén mat trén cua san tang ké ticp;

+ Chiéu cao tuong ctia mot tang nha mai bé'mg la khoang cach dugc tinh
tur mat nén dén mat dudi cia dam san tang ké tiép, hodc tir mit trén cua san
tang dudi toi mat dudi dam san tang ké tiép;

+ Chiéu cao tang ctia nha 1a khoang cach gitta hai mat san xay dung
cua tang do;

+ Chiéu cao clia “tudng rao, tuong xay” la khoang cach tir mat dat tu
nhién dén dinh coc, tru tudng rao hodc dinh ctia hoa sat (d6i vdi tudng rao
khong c6 coc, tru).

- Vé chiéu dai (m): Bdi voi dang cong trinh “giéng nudc” 1a chidu sau
khoan giéng tinh tir mat dat ty nhién dén day giéng.

- Khéi tich cta cic dang cong trinh (m®): La thé tich dugc tinh boi cac
mat gio1 han phia bén trong ctia cong trinh do.

- Dién tich xdy dung ctia nha/cong trinh (m?xd): La dién tich che phu
xac dinh dya trén hinh chiéu theo phuong thang ding cta céc kich thudc phu
bi toa nha trén mat dat khi da hoan thi¢n. Di¢n tich xay dung khong bao gom:



+ Céc két cAu xay dung hodc cac bd phan cua két cdu khong dugc vuon
Ién trén mat dat; Cac bo phén phuy: thang bd ngoai nha, duong dbc ngoai nha,
béc tam cap, mai dua, cic tdm chin ning ngang, mai treo, dén dudng,...;

+ Céc dién tich chiém chd cua cac thiét bi ngoai tro1 nhu diéu hoa nhiét
dd, ong thong hoi,..

- Tong dién tich san cua nha/cong trinh (m san): La tong dién tich san
clia tat ca cac tang, bao gom ca cac ting ham, tang nira ham, tang ling, tang
k¥ thuat, tAng 4p mai va tang tum trir gac x¢ép. dién tich san cua mot tang 1a
dién tich san xay dung cua tang do, gom ca tuong bao (hodc phan tuong
chung thugc vé nha) va dién tich mat bang cua 16gia, ban cong, cau thang,
giéng thang may, hop k¥ thuat, ng khéi. Dién tich san xay dung duoc tinh
theo cac kich thudc phu bi ctiia cac bo phan bao quanh san.

2. Ap dung don gia

- Truong hop tuong duong vé nha &, cong trinh, két cdu va muc do
hoan thién thi &p dung truc tiép don gid boi thuong.

- Truong hop nha &, cong trinh ¢ két cau va hoan thién khac véi cac
nha &, cong trinh tai Phy luc s II thi nhitng coéng viéc d6 dugc dbi trir khoi
luong va don gia tai Phu luc s6 III. Pbi v6i nhiing cong tac xay dung don 1é
thi 4p dung don gia tai Phu luc s III dé tinh gia tri du toan chi phi bdi
thuong.

- Viéc ap dung don gia co thqé gia tri gia tang (GTGT) va khong co
thué GTGT tai quyét dinh nay dugc t6 chure thuc hién nhu sau:

+ Pon gia lam co so xac dinh gia tri bdi thuong, hd tro cho cac ca
nhan, hd gia dinh 1a don gi4 da bao gom thué GTGT.

+ Pon gia lam co s xac dinh gia tri boi thudng, hd tro cho céac to chirc,
doanh nghi¢p (can ctr trén co s& ho so xac nhan ctia co quan Thué):

+ Trudng hop tai san da ké khai khu trir thué GTGT dau vao: Ap dung
don gia chua bao gom thué¢ GTGT.

+ Truong hop tai san khong ké khai khau trir thué GTGT dau vao: Ap
dung don gia da bao gom thué GTGT.

- Pdi v6i céc tai san khong thé ap dung duoc don gia tai Phu luc s6 11,
Phu luc sé III thi xac dinh gid theo gia du toan thuc té tai thoi diém bdi
thuong tinh theo don gia xay dung cong trinh da dugc Uy ban nhan dan tinh
cong bo, gia vat lidu xay du’ng trong hé théng gia tinh cong bo (trudng hop
khong co trong hé thong gia tinh cong b thi cin clr vao béo gid nha san xuat,
thong tin gia nha cung cap, gia thuc té trén thi truong tai dia ban dé ap dung);
Duy toan chi phi d6i véi tai san cua ho gia dinh, ca nhan chi tinh dén chi phi
tryc tiép va thué GTGT; tai san cua co quan, t6 chuc 1ap theo quy dinh hién
hanh cua Nha nudec.



3. Lap Phwong an bdi thuong

- Gia tri boi thudng thiét hai vé nha, nha &, cong trinh xay dung trong
Phuong &n boi thuong duoc xéc dinh nhu sau:

Ga1= GxmX CSGT1/CSGi 2025 + Gos
Trong do:
+ Ggr= Gia tri bdi thudng.

+ Gxm= Gid tri xay dy:ng cua nha‘}, nhéll 0, cong trinh xay dung bi thiét
hai dugc xéc dinh theo khoi lugng kiém dém; cac don gia ban hanh theo
quyét dinh nay va cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

+ CSGrr= Chi s6 gia xdy dyng tai thoi diém tinh toan phuong 4n boi
thuong, ho trg cua khu vuc 1ap phuong an.

+ CSGi.2025= Chi s6 gia xay dung tai thoi diém quy I ndm 2025 cta khu
vuc lap phuong an.

+ Gps = Gia tri xay dung cua qhé, Il’hél 0, cong trinh xay dung bi thiét he_}i
dugc xac dinh theo khoi lugng kiém dém; cac don gia chua c6 theo quyét
dinh nay dugc 1ap bo sung theo cac quy dinh hién hanh cua Nha nudec.

- D6i v6i cac tai san khong thé ap dung duge don gia tai Phu luc Il, Phu
luc III thi xac dinh gia theo gia du toan thuc té tai thoi diém bdi thudng tinh
theo Pon gia xay dung cong trinh d3 duoc UBND tinh cong bd, gia vat liéu
xdy dung do S¢ Xay dung coéng bd (truong hop khong co trong hé thong gia
tinh cong b0 thi can cir vao bao gia nha san xuat, thong tin gia nha cung cap,
gia thyc té trén thi truong tai dia ban dé ap dung); Dy toan chi phi d6i vai tai
san cua ho gia dinh, ca nhan chi tinh dén chi phi truc tiép va thué gia tri gia
tang; tai san clia co quan, tO chire lap theo quy dinh hién hanh cia Nha nudc.



