UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 62 /Qb-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cap lan dau ngay 28 thang 4 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TINH HOA BINH

Can cir Lugt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nam 2025;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Lugt Bdo vé moi trieong ngay 17 thang 11 nam 2020;

Can cir Ludt Pau thau ngay 23 thang 6 nam 2023;

Can cur Lugt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bdr dong san ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Lugt Sira doi, b6 sung mgt so diéu cuia Lugdr Dau tw cong, Ludt Dau
tw theo phuong thirc doi tac cong tw, Ludt Dau tw, Lugt Nha ¢, Lugr Bau thau,
Ludt Dién luc, Lugt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu dac biét va Ludt Thi hanh
an dan sy ngay 11 thang 01 nam 2022;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phu quy dinh chi tiet va hwong dan thi hanh mét so diéu cua Ludt Pau tu;

Can cit Nghj d@inh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu gquy dinh chi tiet m¢t so dieu cua Ludt Nha g,

Can cur Nghi dinh §5 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet thi hanh mét so dieu cua Ludt Dat dai,

Can cwr Nghi dinh So 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cua

Chinh phi quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Lugr Pdu thau vé
lwa chon nha dau tw thuc hién duw dn dau tw c6 sir dung dat;

Can cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09 thing 4 nam 2021 cua
Bé triong Bé Ké hoach va Pdu tir quy dinh mdu vin ban, bdo cdo lién quan dén
hoat déng dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nwéc ngoai va xuc tién dau
tw; Thong tw s6 25/2023/TT-BKHDT ngay 31 thang 12 nam 2023 cua Bg trueng
Bé Ké hoach va Pdu tw vé sira doi, b sung mét so dleu cua Thong tu so
03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thing 4 nam 2021 quy dinh mdu véin ban, bao c&o
lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra niréc ngoai
va x(c tién dau tu;



Can cir Thong bao so 2723 - TB/VPTU ngay 26 thang 4 nam 2025 vé viéc
thdng bao ket lugn cua Ban Thuong vu Tinh uy ve chu truong dau tw dy an Khu
do thi Hop Thanh, tai xa Hop Thanh, thanh pho Hoa Binh, tinh Hoa Binh;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai chinh tai Bao cdo tham dinh s¢ 195 /BC-STC ngay
18 thang 4 nam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chu truong dau tu du 4n Khu d6 thj Hop Thanh tai xa
Hop Thanh, thanh pho Hoa Binh, tinh Hoa Binh véi nhitng noi dung sau day:

1. Hinh thiic lwa chon nha dau tu: DAu thau.

2. Tén dy an: KHU PO THI HOP THANH TAI XA HOP THANH.

3. Muc tiéu dw an: Dau tu xay dung khu d6 thi sinh théi c6 hé thdng ha

tang ky thuat hoan chinh (hé th6ng giaq thong, cady xanh, dién sinh hoat, dién
chieu sang, thong tin lién lac, h¢ thong cap, thoat nudc va phong chay chira chay
hién dai), cac bi¢t thy sinh thai (nha ¢), khach san - resort (tiéu chuan 5 sao), voi
day du cac cong ;r‘mh dich vy tién ich, cong vién cay xanh cé}nh quan thu hat
khach dén sinh song va nghi ngoi nham khai thac tot lgi the ve vi tri dia ly, tai
nguyén thién nhién, khi hau... Tang hi¢u qua st dung dat, tao ngudn thu cho
ngan sach Nha nudc; gop phan chuyén dich co cau kinh té, ting ty trong dich vu
thuong mail.

4. Quy mod du an

a) Quy md dan sé va co cau sir dung dat cua dir &n

- Quy md dan sé khoang 744 nguoi, luu tra khoang 150 nguoi (khach san
150 phong nghi).

- Dién tich dét str dung: 266.001,06m>

- Co cau sir dung dat cta dy an nhu sau:

[ omden | B g [ Th | S8
TT Loai dét sir dung young | yp i | < b
dét (m2) (m2) da (%) toida | cén
(tang)
1 | Dat biét thy 57.100,35 | 33.877,41 2 186
Biét ther nGi 40.294,45 | 2593557 | 71,61 2 159
Biét ther ven sudi 16.806,00 | 7.941,84 | 55,00 2 27
2 | bat dich vu du lich 52.492,53 | 7.455,68 14,2
150
Khach san - Resort 44.709,26 | 2.785,71 6,23 2-5 .
phong
Dich vu tién ich 7.783,27 | 4.669,96 | 60,00 | 15
3 | Cay xanh canh quan 83.625,66 | 4.181,28 5 1




[ o | B T [T | S
TT Loai dit sit dung young | xptéi | ong
dit (m2) (m2) da (%) toida | cin
7 | (thng)
4 | Cay xanh cach ly 25.237,47
5 | Cong vién chuyén dé 8.299,71 2.074,93 25 1
6 | Dat mat nudc 6.117,47
7 | bt giao thong 33.127,77
TONG CONG 266.001,06 | 47.589,3 17,89

b) So bé co cdu san pham nha ¢ thirong mai

Piat ¢ thuong mai thap tang véi dién tich dat khoang 5,71ha, gom 186 16
dat, thuc hién xay thé va hoan thién mat ngoai toan bo cac cin nha ¢ dé ban, cho
thué, cho thué mua theo dé xuat, trong do:

- Bt ¢ biét thy ndi c6 tong dién tich khoang 25.935,57m?, gdm 159 16 dat,
mat do xay dung téi da 71,61%, tang cao tdi da 02 tang, dién tich san du kién
51.871,14m?.

- P4t ¢ biét thy ven sdng cd tong dién tich khoang 16.806m?, gom 27 16 dat,
mat do xay dung toi da 55,00%, tang cao tbi da 02 tang, dién tich san du kién
15.883,68m>.

¢) Hinh thize dau tw, kinh doanh san pham va quan ly ha tang lién quan dén
duw an

Nha dau tu phai thuc hién dau tu ddng bo cong trinh ha tang ki thuat, ha
tang x& hoi, cng trinh dich vu thuong mai va xay thd, hoan thién mat ngoai toan
bo cac can nha ¢ trén dién tich thuc hién du an. Viéc ban, cho thué, cho thué mua
nha ¢ thuc hién dam bao tuan tha theo quy dinh hién hanh.

Céc cdng trinh ha tng ky thuat: Nha dau tu duoc lya chon phai hoan thanh
dau tu xay dung dong bo hé thdng ha tang ky thuat (San nén; hé thong dudng giao
thong; cau; hé théng thoat nudc mua; hé thdng thoat nudce thai; hé thong cap nudc;
hé thdng cap dién sinh hoat; hé théng cap dién chiéu sang; hé thong thong tin lién
lac; cay xanh ...).

Céc cong trinh ha tang xa hoi: Nha dau tu phai hoan thanh dau tu xay dung
ddng bo. Sau khi dau tu xong ban giao cho co quan nha nuéc ¢ tham quyén hoic
tu quan ly, van hanh, khai thac hodc chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, gop
vén bang quyén str dung dat cho cac nha dau tu thir cap thyuc hién dau tu, quan 1y,
van hanh va thuc hién cac nghia vu vé dat dai.

Céc cdng trinh dich vy thuong mai: Nha du tu phai hoan thanh dau tu xay
dung cac hang muc cong trinh theo dé xuat, thyc hién theo hinh thic sir dung dat
cO thoi han.



5. Tong von diu tw ciia dw 4n

Téng vén dau tu cua du an khoang 866.747.000.000 ddng (Bang chiz: Tam
trdm sau muwoi sau ty, bay tram bon muwoi bay triéu dong), trong d6: Chi phi dau
tu xdy dung khoang 787.952.000.000 dong, chi phi du phong khoang
78.795.000.000 dong.

Phuong 4n huy doéng von: Vén chi sé hitu cua nha dau tu téi thiéu 15%
téng von dau tu cua dy 4n (twong duong khoang 130.012.050.000 dong), con lai
la vén vay hop phap.

Tong vén dau tu néu trén 13 dy Kién, 1am co so dé t6 chie lya chon nha dau
tu theo quy dinh; khéng st dung dé tinh toan tién sir dung dat, tién thué dat va
nghia vu tai chinh ctia nha dau tu tring du thau. Viéc xac dinh tién sir dung dat,
tién thué dat cua du an duoc thuc hién theo quy dinh caa phap luat dat dai, xay
dung va phéap luat khac cé lién quan.

6. Pia diém thuc hién dw &n: X& Hop Thanh, thanh phé Hoa Binh, tinh
Hoa Binh.

7. Tién d$ thuc hién dw an

- Chuan bi cac ndi dung dau thau lya chon nha dau tu: Dén hét thang 8 niam 2025.

- Hoan thién tha tuc phap ly vé quy hoach, xay dung, dat dai, giai phong

mat bang; dau tu xay dung déng b hé thdng ha tang k¥ thuat theo quy hoach
duoc phé duyét: Tu thang 9 nam 2025 dén hét thang 9 nam 2027.

- Pau tr xay thd, hoan thién mat ngoai 186 can biét thy va xay dung hoan
thién cac hang muc kién trac (khach san - resort, dich vu tién ich, céng vién chuyén
de, cdy xanh canh quan): Tur thAng 10 nam 2027 den hét thang 10 nam 2029.

- Bua du an vao hoat dong kinh doanh tir thang 11 nam 2029.

8. Thoi han hoat déng ciia dw an: 50 nam (thoi diém xac dinh theo quy
dinh phap luat vé dau tu, dat dai). Nguoi mua nha ¢ gan lien véi quyén st dung
dat, nguoi mua quyeén st dung dat ¢ caa du an duoc su dung dat 6n dinh lau dai.

9. U'u dii dau tu: Thyc hién theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

10. Tréach nhiém cia nha dau tw

Nha dau tu ¢6 trach nhiém nop khoan tién tuong duong gia tri quy dat ¢ da
dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat phai danh dé xay dung nha & xa hoi
tuong duong vai 20% gia tri quy dat ¢ caa du an vao ngan sach va quan ly, sir
dung theo quy dinh cua phép luat vé ngan sach nha nudc.

Tuan thu cac quy dinh cua phap luat vé dau tu, xay dung, kinh doanh bat
dong san va cac luat khac cd lién quan.

Nha dau tu phai thuc hién dau tu ddng bo cong trinh ha tang k¥ thuat, ha
tang x& hoi, céng trinh dich vu thuong mai va xay thd, hoan thién mat ngoai toan



bo cac can nha ¢ trén dién tich thuc hién du an. Viéc ban, cho thué, cho thué mua
nha ¢ thyc hién dam bao tuén tha theo quy dinh hién hanh.

Céc cong trinh ha tang ky thuat: Nha dau tu duoc lya chon phai hoan thanh
dau tu xay dung dong bo hé thong ha tang ky thuat (San nén; hé thong duong giao
thong; cau; hé théng thoat nudc mua; hé thong thoat nudce thai; hé thong cap nudc;
hé thdng cap dién sinh hoat; hé théng cip dién chiéu sang; hé thdng thong tin lién
lac; cay xanh).

Céc cbng trinh ha ting xa hoi: Nha du tu phai hoan thanh dau tu xay dung
ddng bo. Sau khi dau tu xong ban giao cho co quan nha nuéc ¢ tham quyén hoic
tu quan ly, van hanh, khai thac hodc chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, gop
vbn bang quyén str dung dat cho cac nha dau tu thir cap thyc hién dau tu, quan 1y,
van hanh va thuc hién cac nghia vu vé dat dai.

Céc cdng trinh dich vy thuong mai: Nha dau tu phai hoan thanh du tu xay
dung cac hang muc cong trinh theo dé xuat, thuc hién theo hinh thic sir dung dat
O thoi han.

Phéi hop Véi co quan quan su, co quan céng an dia phwong dé trién khai du
an dung méc gisi da duoc Bo Qudc phong théng nhat tai Cong van sé 1740/BQP-
TM ngay 05 thang 4 nam 2025, Cuc An ninh kinh té thusc B6 Cong an théng nhat
tai Cong vin sé 3949/ANKT-GTXD ngay 09 thang 4 nam 2025; thuc hién dung
quy dinh tai Nghi dinh s6 32/2016/ND-CP ngay 06 thang 5 nim 2016 caa Chinh
pht quy dinh vé quan 1y d6 cao chudng ngai vat hang khdng va cac tran dia quan
ly, bao vé vung troi Viét Nam.

Péi voi dién tich thuoc quy hoach rirng san xuét khi chua co quyét dinh cua
cap c6 tham quyén vé chuyén muc dich sir dung rirng sang muc dich khac, Nha
dau tu co trach nhiém thyc hién theo quy dinh cua Diéu 48, Luat LAm nghiép nam
2017 va quy ché quan Iy rimg quy dinh tai Muc 4, Chuong II ctia Nghi dinh sé
156/2018/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2018 ctua Chinh phua vé Quy dinh chi tiét
thi hanh mot sé diéu cua Luat LAm nghiép. Di véi dién tich rimg da duoc quy
hoach cho muc dich str dung khac khdng phai 1dm nghiép nhung chua duoc cap
c6 tham quyén quyét dinh chuyén muc dich sir dung rirng sang muc dich khac cua
cap c6 tham quyén, Nha dau tu thuc hién thi tuc chuyén muc dich sir dung ring
sang muc dich khéac theo Nghi dinh s6 91/2024/ND-CP ngay 18 thang 7 nim 2024
cia Chinh phu vé stra ddi, b sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6 156/2018/ND-
CP ngay 16 thang 11 nam 2018 cua Chinh phu.

Thanh toén tién st dung dat sau khi c6 thong bao cua co quan c6 tham quyén
vé nop tién st dung dat. Phbi hop voi co quan Nha nudc ¢6 tham quyén va tng
kinh phi dé boi thuong, giai phong mat bang. Nop day du cac loai thué, phi trong
qua trinh trién khai dy &n.

Khan treong thuc hién cac thu tuc ¢ lién quan dé du an hoan thanh dung
tien d9; Lua chon thiét bi dam bao tiéu chuan quy dinh; Chap hanh nghiém tuc cac
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quy dinh cua phép luat vé quy hoach, quan Iy sir dung dat dai, dau tu, xay dung,
moi truong, quan ly bao vé rirng, phong chong chay no, an toan lao dong va cac
quy dinh khac ¢6 lién quan; dong thoi thuc hién ché do bao cao theo quy dinh.

Piéu 2. Phé duyét Bang theo ddi tién d6 thuc hién céc hoat dong lya chon
nha dau tu dy 4n Khu d6 thi Hop Thanh tai x4 Hop Thanh, thanh ph Hoa Binh,
tinh Hoa Binh v4i noi dung nhu sau:

(Chi tiét tai Phy luc dinh kem).
biéu 3. T6 chuc thyc hign

1. Van phong Uy ban nhan dan tinh (Trung tam Tin hoc va Cong béo) c6
trach nhiém dang tai Quyét dinh nay trén Céng thong tin dién tir cua tinh Hoa
Binh.

2. S¢ Tai chinh: Thyc hién dang tai quyét dinh chap thuan chu truong dau
tu dy 4n Khu d6 thi Hop Thanh tai xd Hop Thanh, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa
Binh trén Hé théng mang dau thau qudc gia bao dam theo quy dinh.

3. So Xay dung: Thuc hién ding tai Bang theo dbi tién do thyuc hién céac
hoat dong lua chon nha dau tu dy 4n Khu d6 thi Hop Thanh tai x& Hop Thanh,
thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh trén Hé théng mang dau thau qudc gia bao
dam thoi gian theo quy dinh. Tiép tuc ra soat cac noi dung thong tin du an, Bang
theo ddi tién do hoat dong lra chon nha du tu trong qua trinh thuc hién, bao céo
Uy ban nhan dan tinh diéu chinh, b6 sung cho phi hop trong trudng hop can thiét,
bao dam tinh kha thi. Thuc hién cac tha tuc dé bao dam to chire ddu thau lya chon
nha dau tu bao dam theo quy dinh cua phap luat vé dau thau.

4. S Nong nghiép va Méi truong: Chu tri, phdi hop véi S¢ Xay dung théng
ké khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Biéu 48
Nghi dinh sé 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 cua Chinh phi 1am co s& xac dinh
gia tri m trong hd so moi thau lhra chon nha dau tu thuc hién du an.

5. Uy ban nhan dan thanh ph Hoa Binh: Xay dung phuong an va té chic
giai phong mat bang. Thuc hién viéc tiep nhan khi duoc ban giao va quan ly van
hanh, duy tu, bao dudng cac cong trinh ha tang ky thuat va ha tang x& hoi va khu
dat tai dinh cu cua du an.

6. Cac So: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Méi truong; Chi cuc Thué
khu vuc I, Uy ban nhan dan thanh pho Hoa Binh cén ctr theo chirc nang, nhiém vu
cua nganh co trdch nhiém phoi hop to chirc dau thau lya chon nha dau tu bao dam
theo quy dinh cua phép luat vé dau thau. Kiém tra, huéng dan nha dau tu thyc hién
du an va nghia vu tai chinh theo cac quy dinh hién hanh.

Piéu 4. biéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.



2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam dbc cac So: Tai chinh,
Xay dung, Nong nghiép va Méi truong; Giam doc Cong an tinh, Chi huy truong
B& Chi huy quan su tinh, Chi Cuc truéng Chi cuc Thué khu vuc I, Cha tich Uy
ban nhan dan thanh phé Hoa Binh va cac co quan lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc gui cho cac co quan néu tai khoan 2 Diéu nay va
Mot ban duge luu tai Van phong Uy ban nhan dan tinh./. zme

Noi nhgn: ™. UY BAN N HAN DAN
-Nhw Didu & " KT, CHU TICH
- Chu tich, cac PCT/UBND tinh; PHO CHU TICH

- Cac So: TC, XD, NN&MT, VHTT&DL;
- Cong an tinh;

- B CHQS tinh;

- Chi Cuc thué khu vuc I;

- UBND thanh phé Hoa Binh;

- Chénh, Phé CVVP UBND tinh;

- TT Tin hoc va Cong béo;

- UBND xa Hop Thanh;

- Luu: VT, KTN (D).




Phu luc
BANG THEO DOI TIEN PQ THUC HIEN CAC HOAT PONG LUA
CHON NHA PAU TU THUC HIEN DU AN
(Ban hanh kém theo Quyét dinh chii triwong dau twso 62 /OD-UBND
ngay 28 thang 4 nam 2025 cia Uy ban nhan dan tinh Hoa Binh)

1. Tén dy an: KHU DO THI HGP THANH TAI XA HOP THANH.

2. Bén moi thau: S¢ Xay dung.

3. Hinh thie, phuong thuc lya chon nha dau tu: PAu thau rong rai quoc té,
Mot giai doan mot tui ho so.

4. Thoi gian bat dau to chtc lua chon nha du tu: Quy II ndm 2025.

Bang theo ddi tién do thyc hién cac hoat dong lva chon nha dau tu thuc
hién du an:

Thot gian thuc

Thoi gian thuc| . S6 ngay
hién Ké hoach | MéN (ttge)’o thuc | chenh lach
Cac hoat dong co ban P z - Z z
T trong lwa chon nha dau tw . | Jong , | Tongso . | Jong
S0 |songay| So ngay S0 | so ngay
ngay | (cong ngay (cong ngay| (cong
don) don) don)
1 | Lap hd so moi thau 12 12
2 | Tham dinh hé so moi thau 08 20
3 | Phé duyét hd so moi thau 07 27
4 Té‘ch}’rc dau thau lua chon 45 79
nha dau tu
5 | Panh gia hd so du thau 08 80
Tham dinh két qua lua
6 chon nha déy tu 08 88
7 Ph? dyyet ket qua lya chon 05 93
nha dau tu
8 Dﬂam phall, hoan thi¢n va ky 10 103
ket hop dong
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