UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 57 /QP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cap lan dau ngay 22 thdng 4 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TINH HOA BINH

Can cir Lugt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 niam 2025;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cur Lugt Bdo vé moi truong ngay 17 thang 11 nam 2020;

Can cir Ludt Pdu thau ngay 23 thang 6 nam 2023;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Lugt Sira doi, b6 sung mgt so diéu cuia Lugr Dau tw cong, Ludt Dau
tw theo phuong thirc doi tac cong tw, Ludt Dau tu, Ludt Nha o, Lugt Dau thau,
Ludt Pién luc, Lugt Doanh nghiép, Lugt Thue tiéu thu dac biét va Lugt Thi hanh
an dan sy ngay 11 thang 01 nam 2022;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phu quy dinh chi tiet va hwong dan thi hanh mét so dieu cua Ludt Dau tu;

Can cir Nghi dinh Sp‘ 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 cua
Chinh phu guy dinh chi tiet mot so dieu cua Lugt Bao vé moi truong; Nghi dinh
so 05/2025/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2025 cua Chinh phu sia doi, bo sung
mot so dieu cua Nghi dinh so 08/2022/ND-CP;

Can cuw Nghi dinh §5 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet thi hanh mét so diéu cua Ludt Pat dai,

Can cir Nghi dinh sﬁ’ 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cua
Chinh pha quy dinh chi tiet mgt so dieu va bi¢n phap thi hanh Ludt Dau thau ve
lwa chon nha dau tu thuc hién du an dau tw c6 sw dung dat;

Can cir Thong tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua
Bé trueng Bé Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu vén ban, bdo cdo lién quan den
hoat déng dau tu tai Viét Nam, ddu tw tir Viét Nam ra meéc ngodi va xAc tién dau
tw; Thong tw s 25/2023/TT-BKHDT ngay 31 thang 12 nam 2023 cua B¢ trueng
B Ké hoach va Pdu tw vé sira doi, bé sung mét so dleu cua Thong tu so
03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 quy dinh Mau vén ban, b&o céo
lién quan dén‘ hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw tue Viét Nam ra nwdc ngoai
va xuc tien dau tu;



Can cir Thong bao so 2686-TB/VPTU ngay 18 thang 4 nam 2025 vé viéc
théng bao ket lugn cua Ban Thuong vu Tinh uy vé chu truong dau tu dy &n Cong
vién nghia trang Luwong Son tai xa Cao Son, huyén Luong Son;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai chinh tai Bao cdo tham dinh s¢ 162 /BC-STC ngay
09 thang 4 nam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chu truong dau tu dy 4n Cong vién nghia trang Luong
Son tai xa Cao Son, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh véi nhitng ndi dung sau
day:

1. Hinh thiic lwa chon nha diu tu: Dau thau.

2. Tén du an: CONG VIEN NGHIA TRANG LUONG SON.

3. Muc tiéu duw an

Pau tu xay dung cong trinh hoa tang va khu nghia trang véi da dang cac
dich vu nham dép tng nhu cau an tang cua cac tang 16p nhan dan trong ving va
cac vung lan can theo hinh thirc an tang va hoa tang véi cong nghé mai tang khoa
hoc, hién dai dam bao diéu kién vé sinh méi truong, phi hop véi doi song vin
minh hién dai gop phan bao vé mai truong, canh quan tu nhién ciing nhu han ché
mai tang tu do, nho 1é khong dam bao vé sinh moi trueong, khong theo quy hoach.

TT Muc tiéu hoat dong Ma nNganh the(i, VsIC
(ma nganh cap 4)
L | Kinhdoanh bat dong san, quyén st dung dat 6310
thugc cha sé hiru, chu stir dung hoac di thué
Dich vu cham séc va duy tri canh quan 8130
Hoat dong dich vu tang I& 9632
4 | Xay dung nha khong dé & 4102

4. Quy mo6 du an

- Dién tich dat str dung khoang 111,6ha.

- Cong suat thict ké: 10 10 hoa tang (sir dung cdng nghé xuat xa Nhat Ban,
Thuy Dién, Nhom 7 nudc 6 nén cong nghiép phét trién cua the gioi - Khoi G7
hoac twong duong).

- San pham dich vy cung cap: Cung cap dich vy hda thiéu va dat m phan
phuc vu an tang chon mét lan khdng boc mé (khong cai tang) sau khi hoa tang va
choén cot sau khi cai tdng ¢ noi khac. Dy an khﬁng c6 hoat dong ton giao, t6 chuc
ton giao, sinh hoat ton giao va khéng cé cac tin do.

- Co cAu str dung dat cua du an nhu sau:



STT Chikc ning sir dung dat Dién tich (m?)
1 Dit cong trinh cdng cong - Dich vu 19.507
2 | Pat cong trinh hoa tang 43.480
3 | Pattam linh 17.477
4 | it mo phan 478.774
5 | Pat cay xanh, canh quan 240.930
6 | Dat mit nuéc 50.577
7 | Pt ha tang ky thuat 2.239
8 | Dat cay xanh, taluy 83.171
9 | Pat giao thong 179.845

Tong cong 1.116.000

5. Tong von dau tw ciia dy an

Tong vén dau tu cua du an: 796.183.000.000 dong (Bang chi: Bay mram
chin muoi sau ty, mot tram tam muoi ba triéu dong). Trong do: Chi phi thuc hi¢n
du an khoang 721.192.000.000 dong, chi phi boi thuong, giai phong mat bang
khoang 74.991.000.000 dong.

~ Phuong 4n huy dong von: Von chii s¢ hitu cua nha dau tu toi thicu 15%
tong von dau tu cua dy an (twong duong khoang 119.428.000.000 dong), con lai
la von vay.

Tong von du tu néu trén 1a dy kién, lam CO 56 dé to chirc lya chon nha dau
tu theo quy dinh; khdng su dung d€ tinh toan tién st dung dat, tien thué dat va
nghia vu tai chinh cta nha dau tu. Viéc xac dinh tién su dung dat, tién thué dat
cua du an dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat dat dai, xay dung va phap
luat khac cd lién quan.

6. Pia diém thwc hién dw &n: X& Cao Son, huyén Lwong Son, tinh Hoa
Binh.

7. Tién d thuc hién du an

- Tién d6 thyc hién dy an:

+ Tir Quy I ndm 2025 dén Quy III ndm 2027: Thyc hién hoan thanh céac
tha tuc vé dau tu, dat dai, xay dung va cac thu tuc phap ly lién quan.

+ Tt Quy IV nam 2027 dén Quy I1I nim 2030: Hoan thanh dau tu xay dung
cac hang muc cong trinh theo quy mé dugc duyét.

+ Tir Quy IV nam 2030: Hoan thanh lap dat thiét bi, tuyén dung lao dong
va chinh thic dua du an vao hoat dong kinh doanh.



- Phan ky dau tu:

+ Giai doan 1: Hoan thanh giai phong mit bang, thuc hién thu tuc giao dat,
cho thué dat, dau tu xdy dung va kinh doanh giai doan 1 caa Du an clng vai hé
théng cdng trinh cng cong, hoa tang va ha tang k§ thuat twong tng. Dién tich du
kién khoang 54,6ha.

+ Giai doan 2: Hoan thanh giai phong mit bang, thuc hién thu tuc giao dat,
cho thué dat, dau tu xdy dung va kinh doanh giai doan 2 caa Dy an clng vai hé
théng cdng trinh cng cong, hoa tdng va ha tang k§ thuét twong tng. Dién tich du
kién khoang 57ha.

8. Thai han hoat dgng cha dw an: 50 nam (thoi diém xac dinh theo quy
dinh phép luat vé dau tu, dat dai). Dat nghia trang, nha tang 1€, co so hoa tang;
dat co so luu gitr tro ¢ot cua du an dugc sir dung dat 6n dinh lau dai.

9. U'u dii dau tu: Thyc hién theo quy dinh caia phap luat hién hanh.
10. Tréach nhiém cia nha dau tu

Tuan thu cac quy dinh caa phap luat vé dau tu, xay dung, Luat Kinh doanh
bat dong san va cac luat khac cd lién quan.

Déi véi dién tich thuoc quy hoach rieng san xuét khi chwa ¢6 quyét dinh cua
cap c6 tham quyén vé chuyén muc dich sir dung ring thi thuc hién quan ly theo
quy dinh tai Diéu 48, Luat Lam nghiép nam 2017 va Quy ché quan ly ring quy
dinh tai Muyc 4, Chuong II ctia Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16 thang 11
nam 2018 caa Chinh pha. Béi véi dién tich rimg da duoc quy hoach cho muc dich
st dung khac khdng phai 1am nghiép nhung chua dugc cap c6 tham quyén quyet
dinh chuyen muc dich str dung rang sang muc dich khac thi ap dung quy dinh vé
chuyén muc dich sir dung d6i véi loai rimg tuong tng trudc khi phé duyét quy
hoach dua dién tich ring d6 sang muc dich khac khong phai 1am nghiép.

Nha dau tu c¢6 trach nhiém thiét ké, thi céng cac hang muc bao dam phu hop
v6i Quy chuan k§ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD
dugc ban hanh kém theo Thong tu s 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nim
2021 cua Bo truong Bo Xay dung va cac quy dinh hién hanh. Cac hang muc cong
trinh nghfa trang, nha hoa tang va nha tang 1& thuoc du an phai dam bao QCVN
07:2023/BXD - Quy chuan ky thuét qudc gia vé hé thdng cong trinh ha ting ky
thuat, dong thoi dam bao khoang céach an toan vé mdi truong quy dinh tai Bang
2.25, QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan ky thuat qudc gia vé quy hoach xay dung;
Bé tri hang muc cong trinh xt Iy nudce thai tap trung cua du an dén nha & va cong
trinh cdng cong phai dam bao khoang cach an toan vé moéi truong theo quy dinh
tai Bang 2.22, QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach
xay dung.

Thuc hién day du quy dinh cta phép luat vé bao vé tai nguyén nudc mat,
khong thyuc hién cac hanh vi bi nghiém cam theo quy dinh tai Diéu 8 Luat Tai
nguyén nude ndm 2023. Thuc hién céc bién phap bao dam yéu cau phong, chéng
thién tai, hanh lang thoat 1a va khéng lam gia tang nguy co rui ro thién tai, theo



quy dinh tai Khoan 12, Biéu 1, Luat stra doi, bd sung mot sb diéu cua Luat phong,
chéng thién tai va Luat Pé diéu; Tuan thu cac quy dinh tai Thong tu sb
13/2021/TT-BNNPTNT ngay 27 thang 10 nam 2021 cua Bo truong B Néng
nghiép va Phat trién ndng thon (nay 12 Bo Nong nghiép va Moéi truong) Quy dinh
bao dam yéu cau phong, chéng thién tai trong quan ly, van hanh, st dung cac khu
khai thac khoang san, khai thac tai nguyén thién nhién khéac, do thi, du lich, cdng
nghiép, di tich lich su; diém du lich; diém dan cu nong thon; cong trinh phong,
chdng thién tai, giao thong, dién luc, vién thdng va ha tang k§ thuat khac.

Phéi hop chat ché véi Bo Chi huy Quan su tinh xac dinh méc gidi cu thé,
sir dung dung phan dién tich duoc phé duyét, khong l1am anh huéng dén quy hoach
thé tran quan su trong khu vuc phong tha caa B Chi huy Quan sy tinh, Ban Chi
huy Quan sy huyén Luong Son. Trong qua trinh trién khai néu phét hién thay céc
di tich, di vat, c6 vat dé nghi Nha dau tu giitr nguyén hién truong, bao cho co quan
chuc ning biét dé xu 1y theo quy dinh.

Thanh toan tién sir dung dat sau khi c6 thong bao cia co quan ¢ tham
quyén. Phdi hop véi co quan nha nudc c6 tham quyén va tng kinh phi dé boi
thuong, giai phong mat bang. Nop day du céc loai thué, phi trong qué trinh trién
khai du an.

Khan treong thuc hién céc thu tuc c6 lién quan dé dy an hoan thanh ding
tién do; lua chon thiét bi dam bao tiéu chuan quy dinh; sir dung cdng nghé hoa
tang hién dai, tién tién, bao dam diéu Kién vé sinh moi truong; Chép hanh nghiém
tlc cac quy dinh cua phap luat vé quy hoach, quan Iy su dung dat dai, dau tu, xay
dung, moi truong, quan ly bao vé ring, phong chdng chay no, an toan lao déng
va cac quy dinh khac c6 lién quan; déng thoi thuc hién ché do bao cao theo quy
dinh.

Piéu 2. TH chuc thuc hién

1. Van phong Uy ban nhan dan tinh (Trung tam tin hoc va Cong bao): Co
trach nhiém dang tai Quyét dinh nay trén Cong thong tin dién tir cua tinh Hoa
Binh.

2. S¢ Tai chinh: Thuc hién dang tai quyét dinh chap thuan chi treong dau
tu du an Cong vién nghia trang Luong Son tai xa Cao Son, huyén Luong Son
trén Hé thong mang dau thau quoc gia bao dam theo quy dinh.

3. S¢ Xay dung: Thuc hién moi quan tam, té chirc danh gia hd so hd so
dang ky thuc hién dy an, dong thoi 13 co quan chu tri thyc hién hoic tham muu
thuc hién cac noi dung quy dinh tai Diéu 43, Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay
16 thang 9 nam 2024 cua Chinh phu.

4. C4c Sé: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Méi trudng; Chi cuc Thué
khu vuc | cin ctr theo chtre ning, nhiém vu caa nganh cé trach nhiém phdi hop
danh gia ho so dang ky thuc hién dy &n va cac hoat dong lién quan dén dau thau
lya chon nha dau tu bao dam theo quy dinh. Kiém tra, huéng dan nha dau tu thuc
hién du &n va nghia vu tai chinh theo cac quy dinh hién hanh.



5. Uy ban nhan dan huyén Luong Son: Xay dung phuong an va to chuc giai
phong mat bang bao dam theo tién d6 phan ky dau tu. Huéng dan Nha dau tw thyc
hién céc thu tuc thoa thuan vi tri dau noi, chap thuan thiét ke nat giao va cap phép
thi cong theo quy dinh.

piéu 3. Biéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh, Giam déc cac So: Tai chinh,
Xay dung, Néng nghiép va Moi truong, Van hoa, Thé thao va Du lich; Giam doc
Cong an tinh, Chi huy truong Bo Chi huy quan su tinh, Chi Cyc truong Chi cuc
Thue khu vyc 1, Chu tich Uy ban nhan dan huyén Luong Son va Thu truong cac
co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc gui cho cac co quan néu tai khoan 2 Piéu nay va
mot ban duoc luu tai Van phong Uy ban nhan dan tinh./. o<

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- bang uy UBND tinh; PHO CHU TICH

- Chu tich, cac PCT/UBND tinh;

- Cac So: TC, XD, NN&MT, VHTT&DL;
- Bo CHQS tinh;

- Cong an tinh;

- Chi cuc Thué khu vuc I;

- UBND huyén Luong Son;

- Chanh, Pho CVP UBND tinh;

- TT Tin hoc va Cong béo;

- UBND xé& Cao Son; e x . .

- Luu: VT, KTN (D). Nguyén Van Toan
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