UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH DPoc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 26 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cap lan dau: Ngay 14 thang 3 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TINH HOA BINH

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 02 nam 2025;

Can cir Lugt Bao vé moi truwvong ngay 17 thang 11 nam 2020,

Can cir Ludt Pau thau ngay 23 thing 6 nam 2023;

Can cir Lugt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phu quy dinh chi tiet va hwong dan thi hanh mgt so diéu cua Ludr Pau tu;

Can cir Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 cua Chinh
phi quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Bdo vé méi truong; Nghi dinh s6
05/2025/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2025 cua Chinh phu sira doi, bo sung mét
so dieu cua Ngh;i dinh so 08/2022/ND-CP;

Can cii Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cia Chinh
phu gquy dinh chi tiet mgt so dieu cua Ludt Nha o,

Can cir Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mét so dieu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 115/2024/Nb-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiet mgt so dieu va bién phap thi,hanh Ludt Pau thau vé liva chon
nha dau tw thuc hién du an dau tw co su dung dat;

Can cir Thong twe s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua Bg
truong Bo Ke hoach va Dau tur quy dinh mau van ban, bao cdo lién quan den hoat
dong dau twe tai Viét Nam, dau tu tir Viét Nam ra nuoc ngoai va Xac tien dau tu;
Thong tw so 25/‘2023/TT-BKI:IBT ngay 31 thd,ng 12 nam 2023 cua Bé truong Bo
Ké hoach va Dau tu vé sira doi, bo sung mot so Dieu cua Thong tur so 03/2021/TT-
BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 quy dinh mdu van ban, bdo cdo lién quan den
hoat déng dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nwéc ngoai va xdc tién dau
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Theo dé nghi Gidm doc So Ké hoach va Dau tir (sau khi sap nhap 1a So Tai
chinh) tai Bao cdo so 39/BC-SKHDT ngay 11 thang 02 nam 2025.



QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chu truong dau tu dy 4n Khu nha & Bong Bai tai thi

tran Luong Son, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh véi nhiing noi dung sau day:

1. Hinh thirc lwa chon nha dau tw: Dau thau.
2. Tén dy an: KHU NHA O BONG BAL.
3. Muc tiéu du an: Xay dung khu nha ¢ thuong mai két hop céc cong trinh

dich vu, cong cong, ha tang ky thuat dong bd, gop phan chinh trang d6 thi va dap
rng nhu cau nha & chat luong cao, timg budc nang cao ty 1¢é do thi hoa cua huyén
Lwong Son.

4. Quy md du an

a) Quy md dan sé va co cau sir dung dat cua dir &n
- Quy md dan so: 1.076 nguoi.

- Dién tich dét sir dung khoang 73.165,4m?.

- Co cau sir dung dat cta dy an nhu sau:

T Loai dit D'%rr;zt)'bh
1 |Paté 30.257,6
1.1 | Pat o lién ké 20.624,3
1.2 | Pat ¢ lién ké két hop thuong mai 5.954,4
1.3 | Pt ¢ biét thy 3.678,9
Pit cay xanh 3.508,1
Pat hén hop 5.540,0
Pit giao thong va cong trinh ha ting k¥ thuét khac 32.444,3
4.1 | Bat duong giao thdng 29.395,1
4.2 | Dat bai dd xe 1.980,4
4.3 | Bat dau mdi ha tang ky thuat 1.068,8
5 | Pat mit nwéc 1.415,4
Tong sb 73.165,4

b) So bj co cdu san pham nha ¢ thirong mai
Dét nha & lién ké co tong dién tich 20.624,4m?, gém 208 16. Mat d6 xay

dung tir 90% dén 100%, tang cao 05 tang. Trong d6, thuc hién xay thd va hoan
thién mat ngoai 02 can.
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Dat nha & lién ké két hop thuong mai c6 tong dién tich 5.954,4m?, gdm 47
16. Mat do xay dung tir 80% dén 100%, ting cao 05 tang. Trong do, thuc hién xay
thé va hoan thién mat ngoai 47 can.

D4t nha & biét thy ¢6 tong dién tich 3.678,9m?2, gom 14 16. Mat d6 xay dung
60%, tang cao 03 tang. Trong dé, thuc hién xay thd va hoan thién mat ngoai 06
can.

¢) Hinh thize dau tw, kinh doanh san pham va quan ly ha tang lién quan dén
duw an

Nha dau tu phai thuc hién xay thd va hoan thién mat ngoai 55 can nha &
gom: 02 can nha & lién ké, 47 can nha & lién ké két hop thuong mai va 06 cin nha
& biét thu tiép gidp véi tuyén dudng di Khu céng nghiép Nhuan Trach va tuyén
duong khu vuc theo db &n quy hoach chi tiét dugc phé duyét dé ban, cho thué,
cho thué mua theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 5 Luat Nha ¢ nam 2023 va Quyét
dinh s 46/2024/QD-UBND ngay 16 thang 10 nim 2024 cta Uy ban nhan dan
tinh Hoa Binh quy dinh khu vire dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat da co
ha tang ky thuat cho c& nhan ty xay dung nha ¢ trén dia ban tinh Hoa Binh. Viéc
ban, cho thué, cho thué mua nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hinh
thirc phan 16 ban nén dé ca nhan ty xay dyng nha ¢ thuc hién dam bao tuan tha
theo quy dinh hién hanh.

Céc cong trinh ha ting ky thuat: Nha dau tu phai hoan thanh dau tu xay
dung dong bo hé théng ha tang ki thuat (san nén; hé théng duong giao thong; cau;
hé théng thoat nudc mua; hé thong thoat nuéc thai; hé théng cap nudc; hé thdng
cap dién sinh hoat; hé théng cap dién chiéu sang; hé thdng thong tin lién lac; cay
xanh, cip nudc...) sau khi dau tu xong ban giao cho co quan nha nudc ¢ tham
quyén quan ly, khai thac.

Déi véi cong trinh xay dung tai khu dat hdn hop c6 dién tich 5.540,0m? thyc
hién theo hinh thirc st dung dat c6 thoi han.

5. Tong von dau tw cia dw 4n

Tong vdn dau tu cua du an khoang 325.382.000.000 dong (Bang chir: Ba
tram hai muoi lam ty, ba trim tdm muoi hai triéu d6ng). Trong dé: Chi phi thuc
hién du an khoang 300.930.000.000 dong; chi phi boi thuong, giai phong mat
bang khoang 24.452.000.000d6ng.

~ Phuong 4n huy dong von: Von chi s¢ hitu cua nha dau tu toi thicu 20%
tong von dau tu cua dyu an (twong dwong khoang 65.077.000.000 dong), con lai la
von vay.

Tong vén dau tu néu trén 13 dy Kién, 1am co so dé t6 chie lya chon nha dau
tu theo quy dinh; khdng sir dung dé tinh toan tién sir dung dat, tién thué dat va
nghia vu tai chinh ctia nha dau tu tring dau thau. Viéc xac dinh tién sir dung dat,
tién thué dat cua du an duoc thyuc hién theo quy dinh cua phap luat dat dai, xay
dung va phap luat khac co lién quan.
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6. Pia diém thuc hién dw 4n: Thi tran Luong Son, huyén Luong Son,
tinh Hoa Binh.

7. Tién dd thuc hién dw &n: Tong thoi gian thuc hién du an khong qué 05
nam (tinh tir ngay du an dugc chap thuan cha truong dau tu), trong do:

- Giai doan lua chon nha dau tu

+ Dén hét Quy 1/2025: Hoan thanh thu tuc chap thuan chu truong dau tu dy
an.

+ Quy 11/2025: T6 chirc dau thau lya chon nha dau tu; dam phan, hoan thién
va t6 chuc ky két Hop ddng du an hodc chap thuan nha dau tu thuc hién du an
theo quy dinh.

- Giai doan thuc hién dau tu dy &n:

+ Tur Quy I11/2025 dén Quy 111/2028: Thuc hién cdng tac giai phéng mat
bang; tién hanh cac tha tuc du tu va xay dung cac cong trinh theo cac quy dinh
cua phap luat vé dat dai, dau tu, bat dong san, nha &, xay dung, phong chay chira
chay, moéi trudng...; nghiém thu cdng trinh hoan thanh; kiém toan, quyét toan du
an hoan thanh, thanh quyét toan cong trinh hoan thanh; ban giao cac cong trinh
hoan thanh dua vao st dung theo quy dinh va ding muc tiéu du an.

+ Tur Quy 1V/2028: Hoan thién tat ca cac hang muyc to chirc nghiém thu, ban
giao dua cac cong trinh vao st dung theo quy dinh va dua toan bo du an vao hoat
dong kinh doanh.

8. Thai han hoat déng caa dw an: 50 nam (thoi diém xac dinh theo quy
dinh phap luat vé dau tu, dat dai). Nguoi mua nha ¢ gan lien véi quyén st dung
dat, nguoi mua quyen st dung dat ¢ caa du an duoc su dung dat 6n dinh lau dai.

9. Uu dii dau tu: Thyc hién theo quy dinh caia phap luat hién hanh.
10. Trach nhiém cia nha diu tw

Tuan thu cac quy dinh cua phap luat vé dau tu, xay dung, kinh doanh bt
dong san va cac luat khac co lién quan.

Nha dau tu phai thuc hién xay thd va hoan thién mat ngoai 55 cin nha &
gom: 02 can nha & lién ke, 47 can nha & lién ké két hop thuong mai va 06 can nha
& biét thu tiép gidp véi tuyén duong di Khu céng nghiép Nhuan Trach va tuyén
duong khu vuc theo db an quy hoach chi tiét dugc phé duyét dé ban, cho thué,
cho thué mua theo quy dinh tai khoan 5, Biéu 5, Luat Nha & nim 2023 va Quyét
dinh s 46/2024/QD-UBND ngay 16 thang 10 nim 2024 cta Uy ban nhan dan
tinh Hoa Binh quy dinh khu vire dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat da co
ha tang ky thuat cho c& nhan ty xay dung nha ¢ trén dia ban tinh Hoa Binh. Viéc
ban, cho thué, cho thué mua nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hinh
thizc phan 16 ban nén dé ca nhan tu xay dyng nha ¢ thuc hién dam bao tuan thu
theo quy dinh hién hanh.
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Nha dau tu thuc hién dau tu ddng b cdng trinh ha tang ki thuat (san nén;
hé théng duong giao thong; cau; hé théng thoat nudc mua; hé théng thoat nuéc
thai; hé thong cip nudc; hé théng cap dién sinh hoat; hé théng cap dién chiéu
sang; hé thong thong tin lién lac; cay xanh, cap nudc...) sau khi dau tu xong ban
giao cho co quan nha nuéc c6 tham quyén quan Iy, khai thac.

Thanh toan tién sir dung dat sau khi c6 thong bao cia co quan c6 tham
quyén. Phdi hop voi co quan Nha nudc c6 tham quyén va ung kinh phi dé boi
thuong, giai phong mat bang. Nop day du céc loai thué, phi trong qué trinh trién
khai du an.

Lam viéc vai S& Tai chinh dé thuc hién tha tuc nop tién bao vé va phéat trién
dat trong lta theo quy dinh.

Khan treong thuc hién céc thu tuc c6 lién quan dé dy an hoan thanh ding
tién d06; lya chon thiét bj dam bao tiéu chuan quy dinh; chap hanh nghiém tuc cac
quy dinh caa phap luat vé quy hoach, quan Iy sir dung dat dai, dau tu, xay dung,
moi trudng, phong chdng chay né, an toan lao dong va cac quy dinh khéc c6 lién
quan; dong thoi thuc hién ché d6 bao céo theo quy dinh.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién

1. Van phong Uy ban nhan dén tinh (Trung tam Tin hoc va Cong béo) c6
trach nhiém: Pang tai Quyet dinh nay 1én Cong thong tin dién tir cta tinh Hoa
Binh.

2. S& Tai chinh: Thyc hién ding tai quyét dinh chap thuan chu truong dau tu
du an Khu nha & Bong Bai tai thi tran Luong Son, huyén Luong Son trén Hé
thong mang dau thau quoc gia bao dam theo quy dinh.

3. Céc So: Tai chinh, Nong nghiép va Mai trudng, Xay dung va Cuc thué
tinh cin cir theo chirc ning, nhiém vu ciia nganh c6 trach nhiém phéi hop té chire
dau thau lua chon nha dau tu bao dam theo quy dinh cua phap luat vé dau thau.
Kiém tra, huéng dan nha dau tu thuc hién dy an va nghia vu tai chinh theo céc
quy dinh hién hanh.

4. Uy ban nhan dan huyén Luong Son: Thuc hién lap bang theo ddi tién do
thue hién cac hoat dong lya chon nha dau tu trinh cap c6 tham quyén phé duyét, to
chac dau thau lya chon nha dau tu bao dam theo quy dinh cua phép luat vé dau
thau. Xay dung phuong 4n va t6 chic giai phong mat bang. Thyc hién viéc tiép
nhan khi duoc ban giao va quan ly van hanh, duy tu, bao dudng cac cong trinh ha
tang ky thuat va ha ting xa hoi va khu dat tai dinh cu cta du an.

biéu 3. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam dbc cac Sé: Tai chinh,
Xay dung, Nong nghiép va Méi truong, Cong an tinh, Chi huy trueong Bo Chi huy
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quan sy tinh, Chi cuc truéng Chi cuc Thué khu vuc 1, Cha tich Uy ban nhan dan
huyén Luong Son chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc gui cho cac co quan néu tai khoan 2 DPiéu nay va
mot ban duoc luu tai Van phong Uy ban nhan dan tinh./. gvesri——

Noi nhn: ™. UY BANONHAN DAN
-I(\:Iﬁgt}?isu 3 oh6 Ch tch KT. CHU TICH
- Chu tich, cac Pho Chu tic < ”

UBND e .. PHO CHU TICH

- Cac So: TC, XD, NN&MT;

- Cong an tinh;

- Bo CHQS tinh;

- Chi cuc Thué khu vuc I;

- UBND huyén Lwong Son;

- Chénh, Ph6 CVVP UBND tinh;
- TT Tin hoc va Cong béo;

- UBND thi tran Luong Son; -~
- Luu: VT, KTN (D). Nguyén Van Chuong
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