UBND TINH HOA BINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 1830 /SXD-QLN&TTBDS Hoa Binh, ngay 13 thang 6 nam 2023

VIV théng bao du diéu kién ban bt
dong san hinh thanh trong tuong lai tai
dy an Khu d6 thi sinh thai va dich vu
Cuu Long, huyén Luong Son, tinh Hoa
Binh (Dot 4)

Kinh gui: Cong ty TNHH MTV Bat dong san HASKY Hoa Binh

Ngay 03 thdng 6 nam 2024, S¢ Xay dung nhan dugc Cong van s6 74/CV-
HASKYHB cua Cong ty TNHH MTV Bat dong san HASKY Hoa Binh veé viéc
thdng bao bat dong san hinh thanh trong twong lai (dot 4) tai dy 4n Khu do thi sinh
thai va dich vu Ctru Long, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh du diéu Kién duoc
dua vao kinh doanh theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san. Sau khi
nghién ctru tai li€u, S& Xay dung c6 y kién nhu sau:

1. C4c ndi dung lién quan dén dw an

1.1. Théng tin du an

Tén chu dau tu: CONG TY TNHH MVT BAT DONG SAN HASKY HOA
BINH

- Pia chi: Thon Giéng Xa, Xa Cu Yén, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh

- Nguoi dai dién 6ng: Pham Quéc Khanh Chure vu: Giam doc

- Pia diém du an: Tai xa Tan Vinh, x3 Nhuén Trach va xi Cu Yén, huyén
Luong Son, tinh Hoa Binh

- Quy mod dy an: 59,85ha: Trong do bao gom Pt cong cong (nha tre,
truong hoc...); Dat hon hop, thuong mai; Pit ¢ (cao tang va thap tang); DAt cay
xanh, mit nudc; DAt ha tang ki thuat; DAt giao thong. Dan s6 quy hoach khoang
4.100 nguoi

1.2. Ho so phap Iy ciia du 4n gom:

a) Vé chii truwong dau tw

Gidy chung nhan dau tu sb 25121 000 148 do Uy ban nhan dan
tinh Hoa Binh ca}p ngay 13/4/2009; Glay chung nhan dau tu diéu
chinh lan tha nhat ngay 19/ 10/2010 Quyet dinh cha truong dau tu
s0 70/Qb-UBND ngay 07/10/2019 cua Uy ban nhan dén tinh Hoa
Binh v& viéc chap thuan Cong ty TNHH Mot thanh vién Bat dong san Hasky
Hoa Binh thyc hién dy 4n Ha tang khu do thi sinh thai va dich vu Cuu Long;

- Quyét dinh chip thuan djéu chinh chu truong dau tu dong thoi chap thuan
nha dau tu so6 86/QD-UBND (diéu chinh lan thir 3 ngay 27/12/2021)



b) Vé quy hoach xdy dung

- Quyét dinh s6 1038/QD-UBND ngay 20/06/2011 ciia Uy ban nhan dan
tinh Hoa Binh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy an
xay dung Khu d6 thi sinh thai va dich vu Cuu Long.

- Quyét dinh s6 1480/QD-UBND ngay 18/08/2011 cia UBND tinh Hoa
Binh vé viéc ban hanh Quy dinh quan 1y theo do an diéu chinh quy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500 Dy 4n xdy dung Khu d6 thi sinh thai va dich vu Ciru Long,
huyén Luong Son.

- Quyét dinh s6 2575/QD-UBND ngay 23/10/2020 cia Uy ban nhan dan
tinh Hoa Binh vé viéc phé duyét di€u chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu do
thi sinh thai va dich vu Ctru Long, huyén Luong Son.

- Quyét dinh 549/QD - UBND ngay 15/3/2021 cua UBND tinh Hoa Binh vé
viéc ban hanh quy dinh quan 1y theo do 4n di€u chinh quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 khu d6 thi sinh thai va dich vu Ctru Long, huyén Luong Son, tinh Hoa
Binh.

c) Vé tham dinh dw dn

- S Xay dung tham dinh thiét ké co so tai Cong van sd 885/SXD-
QLHDXD ngay 17/08/2011; Van ban s6 627/SXD-PTDT&HTKT ngay 16/3/2020
thong bao tham dinh thiét ké ban v& thi cong va Van ban s6 4244/SXD-
PTDT&HTKT ngay 30/12/2020 thong bao két qua tham dinh ho so thiét ké co s6
diéu chinh dy an; Van ban s6 1328/SXD-QLXD ngay 15/4/2022 thong bao keét
qua tham dinh Bao c4o nghién ctru kha thi du 4n nha & thap tang thuoc dy an Khu
do6 thi sinh thai va dich vu Ciru Long.

- Bao c4o két qua tham tra hd so thié,t ké ban v& thi cong s6 327/BCTT-
VPTV ngay 20/01/2021 do Véan phong tu van chuyén giao cong ngh¢ xay dung
1ap.

d) Tham duyét PCCC va danh gid tic ddng méi truong

- Du an dugc Phong Canh sat PCCC&CNCH — Cong an tinh Hoa Binh cap
Gidy chimg nhén thdm duyét vé PCCC s6 04/TD-PCCC ngay 30/12/2020 va Van
ban s6 09a/TD-PCCC ngay 28/02/2022

- UBND tinh phé duyét danh gia tac dong moi truong tai Quyét dinh sb
602/Qb-UBND ngay 19/3/2021.

d) Vé quyét dinh dau tu

Quyét dinh s6 0411/QD-HASKY-HDT ngay 04/11/2020 cua Céng ty
TNHH MTV BDS HASKY Hoa Binh vé viéc phé duyét diéu chinh dy an dau tu
Ha téng ky thuat Khu d6 thi sinh théai va dich vu Ciru Long, huyén Luong Son,
tinh Hoa Binh.

Quyét dinh s6 112/QD-HASKYHB ngay 15/10/2021 ctia Cong ty TNHH
Mot thanh vién Bat dong san Hasky Hoa Binh phé duyét dé cuong nhiém vu thiét
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ké dy an thanh phan Xay tho va hoan thién mit ngoai nha thip ting, nha lién ké
(Shophouse) thudc khu d6 thi sinh thai va dich vu Ctru Long.

d) Nghia vu tai chinh

_ Cong ty ndp tién vao ngan sach nha nudc lan 1: SO tien 41.779.634.000
dong, ngdy 12/11/2019; Lan 2: So tien 33.002.763.908 dong ngay 06/12/2019.;
Lan 3: 14.270.892.416 dong.

e) Cap Gidy phép xdy dung

S¢ Xay dung cip Gidy phép xay dung sd 25/GPXD-SXD ngay 20/5/2020;
cap cho Cong ty TNHH MTV Bat dong san HASKY Hoa Binh xiy dung hang
muc cong trinh: Giao thong va cong trinh ha tang k¥ thuét trén tuyén duong thudc
Khu d6 thi sinh thai va Dich vu Ctru Long, huyén Luong Son; Gidy phép xay
dung diéu chinh, bd sung sé 16/GPXD ngay 09/4/2021 cta S¢ Xay dung cap cho
Cong ty xay dung cong trinh Ha tang k¥ thuat du an.

0) Gidy to vé quyén sir dung dat

Quyét dinh s6 1209/QD-UBND ngay 25/6/2009 cua Uy ban nhan dan tinh
Hoa Binh vé viéc thu hdi va giao dat dot 1 cho Cong ty C6 phan Pau tu Song Pa
Toan Cau thuc hién du an Khu d6 thi sinh thai va dich vu Ciru Long (nay la Cong
ty TNHH MTV Bat dong san HASKY Hoa Binh). Thu hoi dot 1 tong sb
545.197,4m? dit cac loai tai xi Nhuin Trach (311.367,7m?), xa Cu Yén
(204.241,6m?), xa Tan Vinh (29.588,1m?), huyén Luong Son do UBND céc xa:
Nhuéan Trach, Cu Yén, Tan Vinh, huyén Luong Son, Cong ty San xuét, ché bién,
Dich vu Ctru Long va cac hd gia dinh, c4 nhan quan 1y, st dung dé giao cho Cong
ty C6 phan Pau tu Séng Pa Toan Cau thyc hién du an Khu d6 thi sinh thai va dich
vu Ctru Long (nay 1a Cong ty TNHH MTV Bét dong san HASKY Hoa Binh) thuc
hién du an.

1.3. Thong bio Két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong
trinh xay dung

a) Nghiém thu PCCC

Thong bao sé6 91/PCCC/NT ngay 24/5/2021 cua phong Canh sat
PCCC&CNCH Cong an tinh Hoa Binh v¢€ viéc chap thuan két qua nghiém thu vé
phong chay va chira chay ctua cong trinh: Ha tang ky thuat (Giai doan I — Khu Al
va Khu B) Khu d6 thi sinh thai va dich vu Cuu Long.

Thong bao sé 61/PCCC/NT ngay 07/7/2022 cua cua phong Canh sat
PCCC&CNCH Cong an tinh Hoa Binh v¢€ viéc chap thuan két qua nghiém thu vé
phong chay va chita chay cta cong trinh: Ha tang k¥ thuat khu vuc C1 thuoc Khu
do thi sinh thai va dich vu Ctru Long.

Thong bao sé 246/PCCC/NT ngay 13/12/2022 cua phong Canh sat
PCCC&CNCH Cong an tinh Hoa Binh v& viéc chap thuan két qua nghiém thu vé
phong chay va chita chay cua cong trinh: Ha tang k¥ thuat khu vuc A2 thudc Khu
do6 thi sinh thai va dich vu Ciru Long.
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Vin ban s6 182a/PCCC/NT ngay 13/5/2024 cua Phong Canh sat Phong chdy
chita chay va Ctru nan ctru hd - Cong an tinh Hoa Binh vé viéc Chap thuan két qua
nghiém thu vé Phong chay, chita chay ctia cong trinh Ha tang k¥ thuat khu vuc A3 va
C2 thudc Khu do thi sinh thai dich vu Ctru Long, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.

b) Nghiém thu ha tang ky thudt

Thong bao 5O 1468/TB-SXD ngay 17/5/2021 cua S¢ Xy dyng Hoa Binh
Thong bao ket qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung
(cong trinh ha tang Khu A, Khu B) du an.

Thong bao 1404/TB-SXD ngay 22/4/2022 cua S¢ Xy dung Hoa Binh
Thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung
(cong trinh ha tang Khu C) dy an.

Thong bao s6 4619/TB-SXD ngay 23/12/2022 cua S¢ Xay dung tinh Hoa
binh vé viéc chap thuan nghi¢m thu ha tang k¥ thuat dot 3 (khu A2) dug 4n Khu d6
thi sinh thai va dich vu Cuou Long (Legacy Hill), huyén Luong Son, tinh Hoa
Binh.

Thong bao s 1670/TB-SXD ngay 31/5/2024 cia S¢ Xay dung tinh Hoa
binh vé viéc chip thudn két qua nghiém thu c6 didu kién ddi véi cac cong viee da
thyc hién ciia Cong ty TNHH MTV Bét dong san Hasky Hoa Binh dé dua vao sir dung
d6i véi phan ha tang (khu C2, A3) du 4n khu d6 thi sinh thai va dich vu Ctu Long,
huyén Luong Son

1.4. V& thé chip du an, quyén sir dung dat va nha & hinh thanh trong
twong lai.

Theo ndi dung Van ban s6 74/CV-HASKYHB ngay 03/4/2024, Cong ty
TNHH MTV Bat dong san HASKY Hoa Binh cam két dén thoi diém hién tai va
trude thoi diém ky Hop dong mua béan, cho thué nha ¢ véi timg khach hang thi du
an khong dugc thé chap tai bat ky t6 churc tin dung, ca nhan nao.

1.5. Bao lanh nha & hinh thanh trong twong lai

Hop dong bao lianh sé 01/2022-HPCBL/NHCT320-HASKY ngay
28/12/2022 gitra Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Thanh
An (1a bén Bao Lanh) v6i Cong ty TNHH Mot thanh vién Bat dong san Hasky
Hoa Binh (tu cach 1a bén dugc Bao Lanh).

2.Y kién ciia S& XAy dung

Can cuo quy dinh tai Piéu 55, Luat Kinh doanh bt dong san $6
66/2014/QH13 va Piéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia
Chinh phti; Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cua Chinh pha quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san: 70 thira dat
thugc du an Khu d6 thi sinh thai va dich vu Ciru Long, huyén Luong Son (dot 4)
du diéu kién dua vao kinh doanh bat dong san hinh thanh trong twong lai (C6 danh
sach 70 thira ddt giri kém).

_ Tuy nhién, truge khi thuc hién ban bat dong san hinh thanh trong twong lai
de nghi Chu dau tu thuc hién mét s6 ngi dung sau:
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a) Chi thyc hién viéc ban bat dong san hinh thanh trong tuong lai tai cac vi
tri dugc quy hoach la dat ¢ va da duoc giai phéng mat bang, giao dat; chu déu tu
thuc hién dau tu xay dung xong phan ha tang ky thuat.

b) Thuc hién viéc mua ban bat dong san hinh thanh trong twong lai dam bao
tuan thi theo quy dinh tai Diéu 57, Piéu 58, Piéu 59 Luat Kinh doanh bat dong
san s6 56/2014/QH13; Nghi dinh sé 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu caa Luat Kinh doanh bat dong san.

¢) Ping tai thong tin vé du an 1&n trang Web ctia Cong ty theo quy dinh tai
bicu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014.

Trén day la y kjén cuia S¢ Xay dung dé Cong ty TNHH MTV Bét dong san
HASKY Hoa Binh biét va thuc hién./.

Noi nhgn: KT.GIAM POC
- Nhur trén; PHO GIAM POC
- UBND tinh (b/c);

- So Thdng tin va Truyén thong (dé ding tai);
- Cong thong tin dién tir UBND tinh;

- Cong thong tin dién tir S Xay dung;

- Giam ddc, cac Pho Giam ddc;

- Luu: VT, QLN&TTBDS (H).

Pham Quéc Thing




‘6
DANH SACH

Vi tri 16 dat, thira dat di diéu kién ban bat dong san hinh thanh trong twong
lai dw an Khu d6 thi sinh thai va dich vu Ctru Long (Dot 4)

(Kém theo Céng vin s61830/SXD-QLN&TTBPS ngay13 thang 6 nam 2024 ciia So

Xdy dung Hoa Binh)
STT KHU C
Ky hiéu 16 dat S6 16 dat (16)

1 DT1 04
2 DT2 03
3 DN10 04
5 DD2 09
6 DD3-2 03
7 DD4 02
8 DD5 10
9 DD6 12
10 DD9 9
11 DD10 10
12 DD11 04

Téong 70
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