UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 60 /QP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cap lan dau: Ngay 14 thang 11 nam 2023)

UY BAN NHAN DAN TINH HOA BINH

Can cir Lugt To churc chinh quyen dia phwong nam 2015, Ludt Sira doi, bo
sung mot so diéu cua Lugt To chizc Chinh phu va Ludt Té chic chinh quyén dia
phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Dat dai ndam 2013,

Can cir Lugt Nha o nam 2014;

Can cu Lugt Bao vé maoi truong nam 2020;

Can cir Ludt Bau tw nam 2020

Can cir Ngh; dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phu quy dinh chi tiet va huong dan thi hanh mét so diéu cua Ludr Pau tu;

Can cir Nghj dinh s6 99/2015/NB-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phu ve quy dinh chi tiez va hwdng dan thi hanh mgt so dieu cua Lugt Nha
; Nghi dinh so 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu sia
doi, bo sung mgt so dieu cua Ngh; dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam
2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét so dieu cua Lugt
Nha o,

Can cir Thong tw s 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua
Bo truong Bg Ke hoach va Bau tw quy dinh mau van ban, bao cdo lién quan den
hoat dong dau tu tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nuwéc ngoai va xuc tien dau
tey;

Theo dé nghi ciia Sé Ké hoach va Pau tur tai Béo cdo tham dinh so 376/BC-
SKHDT ngay 31 thang 10 nam 2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan cha truong dau tu du 4n Khu nha ¢ s6 2 tai x4 Nhuan
Trach, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh véi nhitng noi dung sau day:

1. Hinh thikc lwa chon nha dau tu: DAu thiu lya chon nha dau tu.
2. Tén dw an: Khu nha & s6 2.



3. Muc tiéu dw an: Giai quyét nhu cau nha & chat luong cao cho cu dan dia
phuong va thu hit ngudn nhan luc chat lugng cao tai Ha Noi va céc tinh 1an can,
tao mot khu dan cu c6 hé théng cong trinh ha ting ky thuat va ha ting xa hoi déng
bo, hién dai vai cac cdng trinh nha &, cay xanh theo quy hoach duoc duyét. Khai
thac hiéu qua quy dat hién co, dap tng nhu cau caa ngudi dan vé nha ¢, cdng trinh
cdng cong, cay xanh, ha tang x& hoi va ha tang ki thuat; dam bao phét trién do thi
phU hop véi quy hoach phét trién chung, khép néi quy hoach, phét trién dong bo
cac cong trinh két ciu ha tang trong khu dan cu véi cac khu vuc 1an can, gop phan
dua d6 thi Luong Son dat tiéu chi d6 thi loai IV, hudng tai tro thanh thi x@ vao
nam 2025.

4. Hinh thire dau tu: Nha dau tu thuc hién dau tu xay dung dong bd céng
trinh ha tang k¥ thuat d6 thi, ha ting xa hoi, cong trinh dich vu va xay thé hoan
thién mat ngoai cdng trinh nha & d6i véi cac 16 dat tiép gidp véi céc khu vuc co
y&u cau cao vé kién tric canh quan, xung quanh cac cong trinh 1a diém nhan kién
trdc trong khu vuc, theo d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 va hd so
thiét ké ban vé thi cong duoc phé duyét. Cong trinh ha tang k§ thuat d6 thi, ha
tang xa hoi ban giao cho chinh quyén dia phuong quan 1y; dat ¢, nha o kinh doanh
theo quy dinh cua Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Dat dai va cac
Luat co lién quan khac.

5. Quy m6 dw an

a) Quy mo dan s va co cau sur dung dat dau tu dy &n
- Quy m6 dan so: 424 ngudi.

- Dién tich dét sir dung khoang 30.434,2m2,

- Co cAu st dyung dat:

STT Loai dat Dién tich (m?) | Ty I& (%)
1 |pite 13.025,1 42,80
a |Patliénke 10.558,8 34,69
b | Padtbiét thy 2.466,3 8,10
2 | Pét thuong mai - dich vu 3.966,3 13,03
3 | Dat cay xanh 4.754,6 15,62
4 | Pat mat nuge 411,3 1,35
5 |Dat ha tang ky thuat 522,4 1,72
6 |Giao thong 7.754,5 25,48

TONG 30.434,2 100,00

b) So bo Vé co cau san pham nha ¢

- Dat ¢ lién ke c6 tong dién tich dat khoang 10.558,8m?, gom 97 16; mat do
xay dung 80%, tang cao toi da 4 tang, tuan thua do an quy hoach chi tiét xay dung



dugc phé duyé:[. Trong do, thuc hién xay thd va hoan ,thién mat ngoai 39 can nha
o tiep gidp tuyen duong khu vuc ven séng Bui va tuyén duong quy hoach 24,0m.

- Pat ¢ biét thy ¢6 tong dién tich dat khoang 2.466,3m?, gom 9 16; mat do
xay dung 63%, tang cao toi da 3 tang, tuan thu do an quy hoach chi tiet xay dung
duoc phé duyét.

) Hinh thirc kinh doanh san pham va quan 1y h¢ thong ha tang lién quan
dén du an:

- Chu ddu tu thyc hién dau tu dong b cong trinh dich vy, cong trinh ha tang
ky thuat theo quy hoach chi tict da duoc phé duyét. Sau khi dau tu xong ban giao
cac cong trinh ha tang ky thuat cho co quan nha nudc ¢ tham quyen quan ly va
khai thac.

- P6i vai cong trinh nha ¢ thuong mai: Sau khi hoan thanh dau tu xay dung
ddng bo cdng trinh dich vy, cdng trinh ha tang ky thuat theo ho so thiét ké duoc
phé duyét. Chu dau tu tién hanh xay thd va hoan thién mat ngoai 39 cin nha 6.
Viéc chuyén nhugng quyén st dung dat ¢, nha & cho cac khach hang theo quy
dinh hién hanh.

- Céc cdng trinh ha ting x& hoi: Khu dat danh dé dau tu xdy dung hé théng
ha tang x4 hoi s& duoc ban giao cho chinh quyén dia phuong tiép tuc dau tu sau
khi chu dau tu dong bo hé théng ha tang k¥ thuat.

- Dat ¢, nha & cia dy an kinh doanh theo quy dinh cua Luat Nha ¢, Luat
Kinh doanh Bat dong san, Luat Dat dai va cac Luat c0 lién quan khéac.

- Doi vai céc cong trinh dich vy, thuong mai: Nha nudc cho thué dat c6 thu
tig%n st dung dat, st dung dat cé thoi han, nha dau tu chiu trdch nhiém xa@y dung
dong bg, hoan thién va dua vao khai thac thuong mai.

6. Von dau tw caa dw an:

- Tong von dau tu cta dy n: 88.435.170.000 dong (Bang chit: Tam muoi
tdm ty, bon tram ba muoi nam triéu, Mot tram bay muoi nghin dong). Trong do:
Chi phi xay dung ha tang ky thuat 33.594.452.000 dong; Chi phi xay thd hoan
thién mat ngoai cong trinh nha ¢ 45.995.953.000 dong; Chi phi giai phong mat
bang: 8.844.765.000 dong.

- Nguén vén: Nguén ‘V(A')n,dﬁu‘tu’ xdy dung do don vi tring dau thau huy
dong thuc hiér]. Co 9éu nguon von gom: VQn chu so hﬁ:u la 17.687.034.000 dong
(chiem 20% tong von dang ky), con lai la von vay va von huy dong khéc.

7. Thoi han hoat dgng caa du an

- Bat &: Thoi gian str dung dat lau dai.

- Dat thuong mal, dich vu: Thoi han sir dung dat 50 nam ké tir ngay nha dau

tu duoc quyet dinh glao dat, quyet dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich
sir dung dét cua cap co tham quyén.

8. Pia diém thuc hién du an: Xa Nhuan Trach, huyén Lwong Son, tinh
Hoa Binh.



9. Tién @9 thuc hién dw an va phan ky dau tu
- T quy IV nam 2023 dén quy 11 ndm 2024: Thyc hién chuan bi dau tu du
an, giai phéng mat bang;
- Tur quy IV nam 2024 dén quy I1I ndm 2026: Dau tw xdy dung dong b hé
thong ha tang k§y thuat theo quy hoach duoc phé duyét.

- T quy I'V ndm 2026: Hoan thanh du &n, dua vao hoat dong.
10. Trach nhiém ciia nha dau tw tring dau thiu

- Thucwhién thi tuc giao dat, cho thué dat theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai va trién khai thuc hién du an dau tu theo quy dinh;

- Tuan thu cac quy dinh cua phap luét vé dau tu, quy hoach, xay dung,
kinh doanh bat dong san va quy dinh caa phap luat hién hanh co lién quan;

- Thanh toan tién sir dung dat d6i voi dién tich dat xay dung nha ¢ thuong
mai, tién thué dat dich vu thuong mai sau khi co quan chtrc ning cua tinh xéac
dinh s6 tién phai nop theo quy dinh. Phdi hop véi co quan Nha nudc ¢6 tham
quyén va tng kinh phi dé bdi thuong, giai phong mat bang, nop day du cac loai
thué, phi trong qua trinh trién khai;

- Trién khai dy 4n tuan tha dung quy mo cac hang muc cdng trinh ha ting
ky thuat caa du an; xay thé va hoan thién mat ngoai nha ¢ tai cac khu vuc khéng
duoc phan 16 ban nén, c6 yéu cau cao vé kién tric canh quan, khu vuc trung tam
va xung quanh cac céng trinh 1a diém nhan kién tric trong d6 thi; mt tién cac
tuyén duong cap khu vuc tré 18n va cac tuyén duong canh quan chinh trong d6 thi
duoc quy dinh trong d6 &n Quy hoach chi tiét. Bat ¢, nha ¢ ctua du an kinh doanh
theo quy dinh cua Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh Bat dong san, Luat Dat dai va cac
Luat c6 lién quan khac; thuc hién cac tha tuc chuyén nhuong quyén su dung dat
&, nha & cho cac khach hang theo quy dinh hién hanh; chiu trach nhiém theo doi,
giam sét viéc dau tu xdy dung cta nha dau tu tht cap trén co so dam bao tuan tha
theo quy hoach chi tiét xay dung va thiét ké da dugc phé duyét;

- Thanh toan tién sir dung dat d6i voi dién tich dat xay dung nha ¢ thuong
mai, tra tién thué dét dich vy thuong mai sau khi co quan chtrc ning cta tinh xac
dinh sb tién phai ndp theo quy dinh.

- Sau khi dau tu xong hé thdng ha tang k§ thuat, ha téng x4 hoi nha dau tu

co trach nhiém quan ly, van hanh, duy tu bao dudng hé théng ha tang trong du
an cho dén khi ban cho co quan Nha nuéc ¢ tham quyén quan Iy.

Piéu 2. T5 chuc thuc hién

1. S& Ké hoach va Pau tu chu tri, phbi hop voi cic co quan tién hanh lya
chon nha dau tu theo quy dinh hién hanh.

2. S Thong tin va Truyen thdng c6 trach nhiém ding tai Quyét dinh nay
trén Cong thong tin dién tir cua tinh Hoa Binh.

3. Cac So: Xay dung, Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong, Nong nghiép
va Phat trien néng thén, Giao thdng van tai va Cuc thué tinh Hoa Binh can ctr theo



chtrc nang, nhiém vu cua nganh cd trach nhiém kiém tra, huéng dan nha dau tu
thuc hién du an theo cac quy dinh hién hanh.

4. Uy ban nhan dan huyén Luong Son c6 trach nhiém: Xay dung phuong
&n va to chac giai phong mat bang. Thuc hién viéc tiép nhan khi duoc ban giao
va quan ly van hanh, duy tu, bao dudng céc cong trinh ha tang ky thuat va ha
tang x& hoi cua du an.

Piéu 3. Biéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh chap thuan chu treong dau tu ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh, Giam ddc cac S¢: Ké hoach va
Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Mai truong, Giao théng van tai,
Thong tin va Truyén thdng, Cuc truang Cuc Thué tinh Hoa Binh, Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Luong Son chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc gui cho cac co quan néu tai khoan 2 Piéu nay va
mot ban dugc luu tai Vin phong Uy ban nhan dan tinh./—%

Nfﬁi "’g?pi . TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; -

_ Chi tich, cac Phé Cha tich KT.CHU TICH
UBND tinh;

- Cac Phé CVP/UBND tinh;
- Luu: VT, KTN (D).

Z

guyén Vin Chwong
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