UBND TINH HOA BINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 2268 /SXD-QLN&TTBDS Hoa Binh, ngay 06 thang 7 nam 2023

VIV théng bao du diéu kién ban nha &
hinh thanh trong tuong lai tai du an Khu
d6 thi sinh thai nghi dudng cao cip Lam

Son tai xd6m Kém, xa Lam Son, huyén

Luong Son, tinh Hoa Binh

Kinh giri: Cong ty C6 phan Archi Reenco Hoa Binh.

(Pia chi: Tang 2, toa nha 21 B5 KPT Green Star, 234 Pham Vin Pong, phwong Co
Nhué 1, quan Bac Tw Liéem, Ha Noi)

S¢ Xay dung nhan dugc Cong van so 83/CV-ARH ngay 27/6/2023 cia
Cong ty Co phan Archi Reenco Hoa Binh vé viéc @€ nghi xem Xét va phat hanh
thdng bao cdng trinh nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai ctia du an Khu do thi sinh
thai nghi dudng cao cap Ladm Son du di€u Kién kinh doanh duéi hinh thuc ban,
cho thué mua. Sau khi nghién ctru tai li¢u, S6 Xay dung cé y kién nhu sau:

1. Cac ndi dung lién quan dén dy an

1.1. Thong tin dy an

Tén chi dau tu: Cong ty C6 phin Archi Reenco Hoa Binh

- Dia chi: Tang 2, toa nha 21 B5 KDT Green Star, 234 Pham Van Bong,
phuong Co Nhue 1, quan Bac Tu Liém, Ha Noi.

- Dia diém du an: Tai xom Kém, xa Lam Son, huyén Luong Son, tinh Hoa
Binh.

- Dién tich dat thuc hién dy an: 659.702,2m?.

1.2. Ho so phap Iy ciia du 4n gom:

a) Vé chii truong

- Giay ching nhan dau tu s6 14632118037 ngay 04/11/2019 ctia S¢ Ké hoach
va Pau tu tinh Hoa Binh.

- Quyét dinh chu truong (ﬁﬁu tur b 76/QD-UBND ngay 29/10/2019 cua Uy
ban nhén dan tinh Hoa Binh chap thuan nha dau tu Cong ty C6 phan Archi Reenco
Hoa Binh thyc hién dy 4n Khu d6 thi sinh thai nghi dudng cao cap Lam Son.

- Quyé’t,dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu dong thoi chip thuan
nha dau tu s6 13/QD-UBND ngay 10/5/2021 cua Uy ban nhan dan tinh Hoa Binh
vé viéc chap thudn diu chinh chu truong dau tu dong thoi voi chap thuén nha dau
tu cia du &n Khu d6 thi sinh thai nghi dudng cao cap Lam Son.

- Quyét dinh Chép thun diéu chinh chii truong dau tu dong thoi chap thuan
Nha dau tu s6 34/QD-UBND ngay 16/06/2023 cua UBND tinh Hoa Binh vé viéc
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chap thuan diéu chinh chu truong dau tu dépg thoi voi chap thuan nha dau tu cua
du an Khu do6 thi sinh thai nghi dudng cao cap Lam Son.

b) Vé quy hoach

- Quyét dinh sb 23/QD-UBND ngay 04/01/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh
Hoa Binh dinh chinh Quyét dinh s6 2918/QD-UBND ngay 26/11/2020 cta Uy ban
nhan dan tinh Hoa Binh vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 dy an Khu d6 thi sinh thai nghi dudng cao cip Lam Son.

- Quyét dinh s6 2918/QD-UBND ngay 26/11/2020 ctia Uy ban nhan dan tinh
Hoa Binh vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 dy an Khu db thi sinh thai nghi dudng cao cip Lam Son.

c) Gidy to vé ddt

- Quyét dinh s6 138/QD-UBND ngay 28/01/2011 ctia Uy ban nhan dan tinh
Hoa Binh vé viéc thu hdi dat va cho Cong ty C6 phan ARCHIREENCO Hoa Binh
thué dat xay dung Khu du lich sinh thai nghi dudng cao cap Lam Son.

- Quyét dinh sb 3335/QD-UBND ngay 30/12/2016 ctia Uy ban nhin dan tinh
Hoa Binh vé viéc cho phép Cong ty C6 phan Archi Reenco Hoa Binh chuyén muc
dich st dung dat thuc hién du an Khu d6 thi sinh thai nghi dudng cao cép Lam
Son (giai doan 1).

- Quyét dinh s6 2524/QD-UBND ngay 18/12/2017 ctia Uy ban nhan dén tinh
Hoa Binh vé viéc cho phép Cong ty C6 phan Archi Reenco Hoa Binh chuyén muyc
dich sir dung dat thyc hién dy an Khu do thi sinh thai nghi dudng cao cap Lam
Son (giai doan 2).

- Quyét dinh s6 2586/QD-UBND ngay 09/11/2021 cia UBND tinh Hoa Binh
vé viéc cho phép Cong ty C6 phan Archi Reenco Hoa Binh chuyén muc dich st
dung dat thuc hién du an Khu d6 thi sinh thai nghi dudng cao cap Lam Son (giai
doan 3,4).

- Hop ddng thué dat s6 33/HDTD ngay 11/5/2011 giita Uy ban nhan dan tinh
Hoa Binh va Cong ty C6 phan ARCHIREENCO Hoa Binh.

- Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BA 668336 ngay 15/4/2011.

d) Vé méi truong va Phong chdy chita chdy

- Quyét dinh s6 3044/QD-UBND ngay 02/12/2016 ctia Uy ban nhan dan tinh
Hoa Binh v€ viéc phé duyét Bao cao danh gia tac dong moéi truong cua “Dy an dau
tu Khu d6 thi sinh thai nghi dudng cao cap Lam Son” tai xa Lam Son, huyén
Luong Son, tinh Hoa Binh.

- Glay phep s6 60/GP-UBND ngay 12/9/2019 cua Uy ban nhan dan tinh Hoa
Binh cép Gidy phep xa nude thai vao ngudn nuée (diéu chinh lan 1).

- Glay phep s6 62/GP-UBND ngay 12/9/2019 ctia Uy ban nhan dan tinh Hoa
Binh cép Giay phép khai thac, sir dung nudc dudi dat.
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- Gidy chtng nhan thim duyét vé phong chdy chita chay sé 359/TD-PCCC
ngay 23/8/2016 cta Phong Canh sat PCCC&CNCH - Cong an tinh.

- Gidy chting nhan tham duyét vé phong chay chita chdy s6 74/TD-PCCC
ngay 06/7/2018 ctia Phong Canh sit PCCC&CNCH - Cong an tinh.

Gidy chimg nhén thdm duyét vé phong chay chita chay sd 35a/TD-PCCC
ngay 02/6/2020 ctia Phong Canh sit PCCC&CNCH - Cong an tinh.

- Vin ban sb 129/CAT-PCO7 ngay 28/7/2022 ctia Phong canh sat PCCC va
CNCH Cong an tinh Hoa Binh vé viéc gop y v€ phong chay va chita chay doi voi
ho so thiét ké co sé khu nha ¢ nhfm vién va khu nha lam viéc nhan vién thudc khu
do6 thi sinh thai nghi dudng cao cap Lam Son.

d) Tham dinh dy én

- Vanban sO 1592/SXD-QHKT ngay 01/9/2016 cua S¢ Xay dung thong bao
két qua tham dinh thiét ké co s& dy an.

- Van ban s6 58/SXD-QHKT ngay 12/01/2017 cua S¢ Xay dung thong bao
két qua tham dinh thiét ké ban v€ thi cong (giai doan I) du an.

- Van ban 5O 27420/SXD-P’TD’T&HTKT ngay 17/11/2017 cia S¢ Xay dung
thong bao két qua tham dinh thiét ké ban ve thi cong (giai doan II) dy an.

- Vin ban s6 3799/SXD-QLXD ngay 12/12/2019 cia Sé Xay dung thong

bao két qua tham dinh thiét ké ban v& thi cong xay dung mot s6 hang muc cong
trinh thudc du an Khu do thi sinh thai nghi dudng cao cap Lam Son.

- Vin ban s6 2823/SXD- -QLXD ngay 01/9/2020 cua S¢ Xay dung thong bao
két qua tham dinh thiét ké co so diéu chinh mau nha biét thy cho 54 16 thuéc Dy
an Khu d6 thi sinh thai nghi dudng cao cip Lam Son.

- Vian ban s 3591/SXD-QLXD ngay 10/11/2020 cua S¢ Xay dung thong
béo két qua tham dinh thiét ké co so diéu chinh mau nha biét thu cho 54 16 thudc
Dy an Khu d6 thi sinh thai nghi dudng cao cap Lam Son.

- Vanban sO 1946/SXD-QLXD ngay 15/6/2021 cua S¢ Xay dung théng bao
ket qua tham dinh thiét co s& Ha tang k¥ thuat - Giai doan 3, 4 thudc du an Khu do
thi sinh thai nghi dudng cao cap Lam Son

~ - Vanban s6 2690/SXD-QLXD ngay 29/7/2022 cua So Xay dung thong bao
két qua tham dinh Bdo c4do nghién ctru kha thi dau tu xay dung Biét thuy mau thudc
du an Khu do6 thi sinh thai nghi dudng cao cap Lam Son.

e) Vé gidy phép xdy dung

S¢ Xay dung di cip Gidy phép xay dung cho du an nhu sau:

- Gidly phép xdy dung s0 94/GPXD ngay 03/11/2017, cap cho chu dau tu
dugc xay d,u’ng cac hang muc c()pg trinh thl}éc giai,doan | cf}a du,én, bao goém:
Nha dén ti€p, nha diéu hanh, tuyén duong s6 1 va so 5, h¢ thong cap nude, thoat
nuoc, hé thong cap dién, di€n chi€u sang, hé thong thong tin lién lac.

- Gidy phép xay dung s6 112/GPXD ngay 15/12/2017 cho phép chu dau tu
duoc thi cong xay dung 84 can nha biét thu thudc giai doan I cua du an.
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- Gidy phép xay dung s6 07/GPXD ngay 18/01/2018, cho phép chu dﬁu tu
tién hanh xay dung cac hang muc cong trinh thudc giai doan II du an goém co
Trung tdm thuong mai - Ngan hang, Nha y t€, Biét thu, duong giao thong, hé
thong cap nudc, thoat nude, hé thong dién.

- Gidy phép xay dyng s6 01/GPXD-SXD ngay 02/01/2020 cap xdy dung
cong chao Nha diéu hanh; Nha hang - Dy an Khu d6 thi sinh thai nghi dudng cao
cap Lam Son.

_- Giay phép xdy dung s6 38/GPXD ngay 21/9/2021 cp xdy dung cdng trinh
Ha tang ky thuat - Giai doan 3,4 thudc du an Khu do thi sinh théai nghi dudng cao
cap Lam Son.

- Gidy phép xay dung sb 18/GPXD ngay 23/5/2023 cap xay dung 265 cin
thudc giai doan 3,4; 01 can thudc giai doan 2 va 05 cdn thudc giai doan 1 cua du
an.

g) Cong tdac nghiém thu xdy dung

- Céqg tac nghiém thu dugc thuc hién theo quy dinh vé }(ét qua kiém tra tai
Béo cao so0 81/BC-TTKD ngay 26/7/2018 cua Trung tam kiém dinh chat luong
cong trinh xay dung.

- Thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu phan tho cong trinh thude
du an Khu @6 thi sinh thai nghi dudng cao cap Lam Son tai Cong van so
1977/SXD-QLXD ngay 06/8/2018 ctia S& Xay dung Hoa Binh.

- Théng bao két qua kiém tra cong tic nghiém thu trong qué trinh thi cong
xay dung tai Thong bao s6 3224/TB-SXD ngay 08/10/2020 cta S& Xay dung.

- Thong bao két qua kjém tra cong tac nghiém thu Giai doan I - Khu d6 thi
sinh thai nghi dudng cao cap Lam Son (gém cac hang muc: Duong giao thong;
cap dién chiéu sang; cap thoat nudc; bé,nu:(')’c PCCC; nha don ti€p; nha di€u hanh;
nha hang; nha Biét thy) tai Thong bao s6 1870/TB-SXD ngay 10/6/2021.

- Cépg tac nghiém thu dugc thuc hién theo quy dinh va lgé't qua kiérp tra tai
Bao cao s0 245/BC-TTKD ngay 27/12/2022 ctia Trung tam kiém dinh chat lugng
cong trinh xay dung - S& Xay dung Hoa Binh.

- Van ban s6 05/SXD-QLXD ngay 03/01/2023 cua S¢ Xay dung vé viée
kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi cong hang myc Ha tang ky thuat
Khu d6 thi sinh théai nghi dudng cao cap Lam Son, huyén Luong Son, tinh Hoa
Binh giai doan 3.4.

h) Cac noi dung khac

- Thoa thuén dau ndi dién ngdy 11/9/2018 gitra Pién lyc Luong Son voi
Cong ty Co phan Archi Reenco Hoa Binh.

- Nghi Quyét s6 08/NQ-HPQT-ARH ngay 15/02/2023 ciia Cong ty Co phan
ARQHIREENCO Hoa Binh Két luan mdt s6 ndi1 dung tai cudec hop HPQT Cong
ty Co phan ARCHIREENCO Hoa Binh

1.3. V@ thé chap dv &n, quyén sit dung dat va nha ¢ hinh thanh trong
twong lai.
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Theo noi dung Vin ban sé 83/CV-ARH ngay 27/6/2023, Cong ty C6 phan
Archi Reenco Hoa Binh chua ky két hop dong mua ban Nha & hinh thanh trong
tuong lai; khong thé chip cac nha & véi bat ky t6 chic, ¢ nhin nao ddi véi cac
nha ¢ theo danh sach kém theo Cong vin s6 83/CV-ARH ngay 27/6/2023 cua
Cong ty.

2.Y kién ciia S& Xay dung

Can cu quy dinh tai Piéu 55, Luit Kinh doanh béat dong san sb
66/2014/QH13 va Piéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia
Chinh pha; Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san: 271 cin nha
& thudc dy an Khu d6 thi sinh thai nghi dudng cao cAp Lam Son du diéu kién dua
vao kinh doanh bat dong san hinh thanh trong tuwong lai (C6 danh sach 271 thita
dat givi kém).

Tuy nhién, trudc khi thuc hién ban bat dong san hinh thanh trong twong lai
dé nghi Chu dau tu thuc hién mot sé noi dung sau:

a) Chi thuc hién viéc ban bat dong san hinh thanh trong tuong lai tai C4c Vi
tri dugc quy hoach 1a dat & va da duogc giai phong mat bang, giao dat va chi dau tu
thuc hién dau tu xay dung co ban xong phan ha tang ky thuat.

b) Hoan thién thu tuc bao lanh nghia vu tai chinh ctia ngan hang thuong mai
c6 du nang lyc d6i véi khach hang khi cha dau tu khong ban giao bat dong san
theo dung tién do cam két v4i khach hang theo quy dinh tai Piéu 56 Luat Kinh
doanh bat dong san s6 56/2014/QH13 dong thoi gui hop dong bao 1anh vé S¢ Xay
dung dé theo ddi, kiém tra.

¢) Thuc hién viéc mua ban bat dong san hinh thanh trong twong lai dam bao
tuan tha theo quy dinh tai Diéu 57, Diéu 58, Piéu 59 Luat Kinh doanh bat dong
san s6 56/2014/QH13; Nghi dinh sé 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san.

d) Pang tai théng tin vé du an 1én trang Web ciia Cong ty theo quy dinh tai
Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014.

Trén day 1a y kién cuia S¢ Xay dung dé Cong ty C6 phan Archi Reenco Hoa
Binh biét va thuc hién./.

Noi nhan: KT.GIAM POC
- Nhur trén; RHO GIAM POC
- UBND tinh (b/c); 7 Zor XAy
- S¢ Thong tin va Truyén thong (dé dang tai);
- Cong thong tin dién tir UBND tinh;

- Cong thong tin dién tir S& Xay dung;

- Giam ddc, cac Pho Giam déc So;

- Luu: VT, QLN&TTBDS (H).

Poan Tién Lap
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