UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Péoc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S6: 38 /QDP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cap lan dau: Ngay 29 thang 6 nam 2023)

UY BAN NHAN DAN TINH HOA BINH

Can cir Ludt Té chize chinh quyén dia phirong nam 2015;

Can cir Lugt sia doi, bo sung mét so diéu cua Lugt t6 chirc Chinh phu va
Ludt to chuc chinh quyen dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cdn cir Ludt Dat dai nim 2013;

Can cir Lugt Nha o nam 2014;

Can cir Ludt Pau tu nam 2020;

Can cw Lugt Bao vé moi truong nam 2020;

Can cur Ngh; dinh ,So”’ 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huwong dan thi hanh mét so diéu cua Ludt Dau tu;

Can cir Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP ngdy 20 thang 10 nim 2015 ciia
Chinh phu ve quy dinh chi tiet va huéng dan thi hanh mgt so dieu cua Lugt Nha o;
Ngh; dinh s6 30/2021/ND-CP ngdy 26 thing 3 ndm 2021 cia Chinh phi sira
doi, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10
nam 2015 cua Chinh phu gquy dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mét so dieu
cua Lugt Nha o,

Can cir Thong tw s 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua
Bo truong BQ Keé hoach va Pau tw quy dinh mau van ban, bao cdo lién quan dén
hQat dong dau tu tai Viét Nam, dau tu tir Viét Nam ra nwoc ngoai va xac tien
dau tu;

Can cir Thong bao sé 197-TB/TU ngay 24 thang 4 nam 2023 cua Ban
Thwrong vu Tinh uy thdng bao ket lugn cua Ban Thuwong vu Tinh uy tai Hoi nghi
ngay 12 thang 4 nam 2023;

Theo dé nghi ciia S¢ Ké hoach va Pau tir tai Bao cao s6 83/BC-SKHPT
ngay 24 thang 3 nam 2023, Cong van so 1896/SKHDT-DN ngay 15 thang 6 nam
2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chu truong dau tu du 4n Khu dan cu ndng thon méi,
ha tang tai dinh cu va nha & Quy Hoa tai xa Quy Hoa, huyén Lac Son, tinh Hoa
Binh, véi nhitng ndi dung sau day:
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1. Hinh thirc lya chon nha dau tu: PAu thau.

2. Tén du an: Khu dan cu nong thén moi, ha ting tai dinh cu va nha &
Quy Hoa.

3. Muc tiéu dy &n: Pau tu xay dung ha ting khu dét tai dinh cu Khu d6 thi
sinh théai nghi dudng, vui choi giai tri cao cap Ddi Thung va Khu db thi sinh thai
nghi dudng khoang néng Ho Kha, tao quy dat phat trién khu dan cu tap trung,
ddng bo V& ha tang, dap tng nhu ciu cho ngudi dan trong khu vuc, ting hiéu
qua st dung dat va dop gép cho ngan sach nha nudc.

4. Quy md du an

a) Quy md dan sé va co cau sir dung dat cua dir &n

- Quy M6 dan sb: 4.428 nguoi.

- Dién tich dat st dung: 335.763,7m? (khodng 33,57ha), cac khu chic
nang chinh bao gdm: Khu tai dinh cuw x6m Thung; Khu tai dinh cu x6m Kha,

xO6m Doi; Khu nha & nhan vién.

- Chire ning str dung dét nhu sau:

TT Chikc ning sir dung dit Di%rr:]zt)i(:h
A | KHU TAI PINH CU XOM THUNG 194.624,1
| | Pdt trong ranh gidi theec hién due an 179.700,0
1 | Daté tai dinh cu 100.738,5
2 | Bat cong cong 2.139,6
3 | bat trudng mam non 4.383,3
4 | Pat cay xanh 29.370,9
5 | Pat giao théng 43.067,8
Il | Ddt ngoai ranh gidi theec hién dur an 14.924,1
1 | Détcay xanh 7.160,8
2 | buong truc lién x& quy hoach mai 7.763,3
B | KHU TAI PINH CU XOM KHA, XOM DOI 80.245,6
1 | DPatcong cong 1.136,3
2 | Pét ¢ tai dinh cu 46.371,7
3 | bt cay xanh 13.743,9




TT Chikc ning sir dung dit Di%r?]zt)i(:h
4 | Pt giao thdng 18.993,7
C | KHUNHA O NHAN VIEN 60.894,0
| | Pdt trong ranh gigi thuc hign dee an 59.176,0
1 | Dat truong lién cap 9.063,9
2 | Khunha ¢ can bo céng nhan vién 38.079,5
- | bat ¢ thap tang 10.305,0
- | Pat ¢ cao tang 27.774,5
3 | bat cay xanh 2.862,3
4 | Pat giao thong 9.170,3
Il | Pdt ngoai ranh gigi thuc hién du an 1.718,1
1 | Buong truc xa quy hoach mai 1.718,1

Tong sb 335.763,7

b) So' bé co cau san pham nha ¢

Nha & thap tang (dat nha ¢ can bg cdng nhan vién) cé tong dién tich
10.305m?, gom 25 16. Mat do xay dung toi da 55%, tang cao toi da 03 tang. Nha
dau tu xay tho, hoan thién mat ngodi. Nha ¢ cao tang (dat nha ¢ can bé cong
nhan vién) c6 tong dién tich 27.774,5m2. Nha dau tu xay dung, lap dat thiét bi
hoan chinh (theo Bé &n quy hogch chi tiét xay dieng ty 1 1/500 Khu nha ¢ nhan
vién phyuc vu trong khu du lich Déi Thung va Hoé Khd, x& Quy Hoa, huyén Lac
Son dwoc phé duyét tai Quyét dinh s6 4396/QOD-UBND ngady 19 thing 10 ndm
2022 cua Uy ban nhan dan huyén Lac Son).

D4t ¢ tai dinh cu c6 tong dién tich 147.110,21m?, gom 357 16. Mat do xay
dung t6i da 55%, tang cao tbi da 02 tang (theo dé &n quy hoach chi tiét xay dung
ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cuw xom Thung, xa Quy Hoa, huyén Lac Son duwoc phé
duyét tai Quyét dinh sé 4388/0P-UBND va Khu tdi dinh cu xém Kha, xom Doi,
x& Quy Hoa, huyén Lac Son dwoc phé duyét tai Quyér dinh sé 4397/0P-UBND
ngay 19 thang 10 nam 2022 cia Uy ban nhan dan huyén Lac Son).

¢) Hinh thirc dau tu, kinh doanh sdn phdm va quan ly hé thong hg tang
lién quan dén du &n:

Cac cong trinh ha tang ky thuat, ha tang x& hoi (truong mam non...), cong
trinh cong cong va cac cong trinh dau mdi ha tang ki thuat khac, nha dau tu xay
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dung theo quy hoach va thiét ké duoc duyét. Sau khi dau tu xong, nha dau tu
ban giao cho co quan Nha nuéc ¢ tham quyén quan ly, khai thac.

Déi véi cong trinh treong hoc lién cip, nha dau tu tién hanh thi cong xay
dung hoan thién xay dung co sé ha ting, quan 1y van hanh va thyuc hién tha tuc
thanh lap trudng theo quy dinh cta phép luat. Nha nudc cho thué dat, sir dung
dat co thoi han.

Pbi vai cac cong trinh nha ¢ cho can bo nhan vién: Toan bo cac cong
trinh nha & thap tang phai xay dung thd, hoan thién mat ngoai: nha & cao tang
xay dung va lap dat thiét bi hoan chinh va phai duoc quan ly vé kién tric, canh
quan va ho so thiét ké duoc phé duyét. Viéc chuyén nhuong nha ¢ cho cac
khach hang theo quy dinh cua phap luat.

Déi véi phan dét tai dinh cu cua du an: Nha dau tu thi cong hoan thién ha
tang ky thuat, ha tang xa hoi. Sau khi két thic dau tu, nha du tu c6 trach nhiém
ban giao lai ha tAng va quy dit tai dinh cu cho co quan Nha nudc quan ly theo
quy dinh.

5. Vén dau tu cua du an

Tong von dau tu cua du &n 1am tron 1.311.350.000.000 d¢éng (Bang chir:
Mét nghin ba tram mwoi mot ty, ba tram ndm muwoi triéu dong), trong d6: Chi
phi xay dung: 932.443.000.000 d6ng; Chi phi thiét bi: 65.628.000.000 dong:
Chi phi giai phong mit bang (tzm tinh): 50.354.000.000 dong; Chi phi quan ly
du an: 12.997.000.000 dong; Chi phi tu van dau tu xay dung: 37.194.000.000
ddng; Chi phi khac: 5.537.000.000 d6ng; Dy phong: 166.597.000.000 dong;
LA&i vay trong thoi gian xay dung co ban: 40.600.000.000 dang.

Tong vén dau tu néu trén 1a dy Kién, 1am co sé dé to chic lya chon nha
dau tu theo quy dinh; khong sir dung dé tinh toan tién st dung dat, tién thué dat
va nghia vu tai chinh cua nha dau tu. Viéc xac dinh tién st dung dat, tién thué
dat cua dy an duogc thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé dat dai, quy dinh
vé phuong phap xac dinh gia dat, xay dung va phap luat khac co lién quan.

Ngudn vén: Nha dau tu c6 trach nhiém bé tri va huy dong di ngudn vén
dé thyc hién dy 4n dung tién d6. Von cha sé hitu cia nha dau tu danh cho du
an dam bao khong thap hon 15% téng mirc dau tu cua duy an.

6. bia diém thuc hién du an: X& Quy Hoa, huyén Lac Son, tinh Hoa Binh.
7. Tién dd thuc hién du an

Téng thoi gian thuc hién dy an khéng qua 05 nam (tinh tir ngay dir &n
dwoc chdp thudn cha triong dau tie), trong dé:
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- Tir thang thir nhat dén thang thir sdu: Hoan thanh giai phong mit bang
khoang 80% dién tich dat dé ban giao cho nha dau tu.

- Tur thang thir bay dén hét thang thir mudi hai: Hoan thanh giai phong
mat bang va ban giao 100% dién tich giai phong mit bang cho nha dau tu. Hoan
thién ha tang cac khu tai dinh cu va ban giao cho Uy ban nhan dan huyén Lac
Son dé thuc hién cong tac tai dinh cu.

- Ttr thang tht muoi ba dén thang thi hai muoi bén: Hoan thanh dau tu
khu nha & can bo céng nhan vién; khu nha ¢ thap tang, lién ké va truong hoc
lién cap.

- Tir thang thir hai muoi lam dén thang thir sdu muoi: Hoan thanh dau tu
xay dung khu nha ¢ cao tang, dwa toan bo du &n vao hoat dong.

8. Thoi han hoat dong cua du an

- P4t ¢: Thoi gian str dung dat 1au dai.

- Dét xay dung truong hoc lién cip: Thoi han st dung dt 50 nam (thoi
diém xac dinh theo quy dinh phap luat vé dau tu, dat dai).

9. Uu di dau tu: Thyc hién theo quy dinh ctua phap luat hién hanh.
10. Trach nhiém cta nha dau tu

Tuan thi cac quy dinh cua phéap luat vé dau tu, xay dung, Luat Kinh
doanh bat dong san va cac luat khéc cd lién quan.

Cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang x& hoi (¢zrwong mam non...), cong
trinh cong cong va cac cong trinh dau mdi ha ting k¥ thuat khac, nha dau tu xay
dung theo quy hoach va thiét ké duoc duyét. Sau khi dau tu xong, nha dau tu
ban giao cho co quan Nha nudc ¢6 tham quyén quan ly, khai théc.

Péi véi cong trinh truong hoc lién cip, nha dau tu tién hanh thi cong xay
dung hoan thién xay dung co sé ha ting, quan ly van hanh va thyc hién tha tuc
thanh lap trudng theo quy dinh cia phép luat. Nha nudc cho thué dat, sir dung
dét co thoi han.

Ddi véi cac cong trinh nha & cho can bo nhan vién: Toan bo cac cong
trinh nha & thap tang phai xay dung thd, hoan thién mat ngoai; nha & cao tang
xay dung va lap dat thiét bi hoan chinh va phai duoc quan ly vé kién tric, canh
quan va ho so thiét ké duoc phé duyét. Viéc chuyén nhuong nha ¢ cho cac
khach hang theo quy dinh cta phap luat.

D6i véi phan dét tai dinh cu cua du an: Nha dau tu thuc hién thi cong
hoan thién ha tang k¥ thuat, ha ting x& hoi. Sau khi két thiuc dau tu, nha dau tu
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c6 trach nhiém ban giao lai ha ting va quy dat tai dinh cu cho co quan Nha nudc
quan ly theo quy dinh.

Thanh toén tién st dung dat ddi véi dién tich dat xay dung nha & thuong
mai, tra tién thué dat dbi véi cong trinh truong hoc lién cap sau khi co quan chuc
ning cua tinh xac dinh sé tién phai nop theo quy dinh. Phdi hop véi co quan
Nha nudc ¢d tham quyén va ung kinh phi dé bdi thuong, giai phong mat bang.
Nop day du céc loai thué, phi trong qué trinh trién khai du an.

Péi véi thi tuc lién quan méi truong, nha dau tu thyc hién 1ap hd so bao
céo danh gia tac dong moi trudng trinh Bo Tai nguyén va Moi truong tham dinh,
phé duyét theo quy dinh. Viéc trién khai dy an phai ¢am bao khong anh huang
dén viéc luu thong di lai trén tuyén DH.75 thudc x8 Quy Hoa, huyén Lac Son.

Lam viéc véi So Tai chinh dé thuc hién tha tuc nop tién bao vé va phat
trién dat trong IGa theo quy dinh.

Trong qua trinh thiét ké, thi cong du &n can tinh toan thuay lyuc, thity van
cua dong sudi Bai Lai (chay doc giita khu ddt thiec hién dir 4n) dé bao dam kha
nang tiéu thoat 1l ctia khu vuc; dam bao yéu cau phong, chong thién tai va dam
bao cac hoat dong khdng 1am gia ting nguy co rui ro thién tai dén cac khu vuc
lan can theo quy dinh tai khoan 12 Diéu 1 Luat 60/2020/QH14 ciia Qudc hoi vé
Luat stra ddi, bd sung mot sb diéu cua Luat phong, chéng thién tai va Luat Dé
diéu va cac quy dinh tai Thong tu sé 13/2021/TT-BNNPTNT ngay 27 thang 10
nim 2021 cta Bo Nong nghiép va Phat trién nong thon quy dinh bao dam yéu
cau phong, chdng thién tai trong quan ly, van hanh, st dung cac khu khai thac
khoang san, khai thac tai nguyén thién nhién khac, d6 thi, du lich, cong nghiép,
di tich lich su; diém du lich; diém dan cu nong thon; cong trinh phong, chong
thién tai, giao thong, dién lyc, vién théng va ha tang ky thuat khac.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién

Trach nhiém cua co quan lién quan trong viéc trién khai thuc hién du 4n
dau tu nhu sau:

1. S& Théng tin va Truyén thong c6 trach nhiém: Dang tai Quyét dinh nay
lén Cong thong tin dién tr cua tinh Hoa Binh.

2. S& Ké hoach va Pau tu, S& Xay dung, S¢ Tai chinh, S& Tai nguyén va
MBoi truong, S& Néng nghiép va Phat trién nong thén, So Giao thdng van tai va
Cuc Thué tinh Hoa Binh cdn cir theo chirc niang, nhiém vu cta nganh c6 trach
nhiém kiém tra, huéng din nha dau tu thuc hién du an tudn thu theo cac quy
dinh hién hanh.
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3. Uy ban nhan dan huyén Lac Son: Xay dung phuong an va to chic giai
phéng mit bang. Thuc hién viéc tiép nhan khi dwoc ban giao va quan ly van
hanh, duy tu, bao dudng cac cdng trinh ha ting ky thuat, ha ting x& hoi cua du
an. Thuc hién tha tuc cap nhat bd sung, diéu chinh tén goi dy &n va dién tich sir
dung dat trong Nghi quyét cia Hoi dong nhan dan tinh vé thu hoi dat thuc hién
du an.

biéu 3. biéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chip thuan cha truong dau tu ndy c6 hiéu luc tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam déc S¢ Ké hoach va
Pau tu, Giam déc S¢ Xay dyng, Giam déc So Tai chinh, Giam déc S¢ Tai
nguyén va Méi truong, Giam déc S¢ Thong tin va Truyén thong, Giam déc So
Nong nghiép va Phét trién ndng thén, Cuc truang Cuc Thué tinh Hoa Binh, Chu
tich Uy ban nhan dan huyén Lac Son chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc gui cho cac co quan néu tai khoan 2 Diéu nay va
Mot ban duoc luu tai Van phong Uy ban nhan dan tinh./—*

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
-NhuDieu3; KT.CHU TICH
- Chu tich UBND tinh; PHO CHﬁ TICH

- Cac PCT UBND tinh;

- Chanh VP UBND tinh;

- Cac Phé Chanh VPUBND tinh;
- Trung tdm Phuc vy HCC tinh;
- Luu: VT, KTTH (NDK).

TS

——

Nguyén Vin Chuong
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