UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc lap - Tw do - Hanh phuac

S6: 43 /QDP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cap lan dau: Ngay 03  thang 6 nam 2022)

UY BAN NHAN DAN TINH HOA BINH

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phirong nam 2015;

Can ci Ludt sira doi, b6 sung mgt so diéu cua Ludt to chirc Chinh phu va
Ludt to chuec chinh quyen dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cén cir Ludt Dt dai nam 2013,

Can cir Lugt Nha ¢ nam 2014;

Cén cir Ludt Pau tu nam 2020;

Can cuw Lugt Bao vé maéi truong nam 2020;

Can cir Lugt so 03/2022/QH15 ngay 11 théng 01 nam 2022 vé sita doi, bo
sung mgt so dieu cua Ludt Dau tw cong, Ludt Dau tu theo phirong thirc doi tac
cong tu, Ludt de tw, Ludat Nha o, Ludr Dau thau, Ludr Dién luc, Lugt Doanh
nghiép, Lugt Thué tiéu thu dac biét va Lugt Thi hanh an dan su;

Can cwr Ngh; dinh ,So”' 31/2021/ND-CP ngdy 26 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mgt so diéu cua Ludt Dau tu;

Can cir Nghi dinh So”’, 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phu ve quy dinh chi tiet va huéng dan thi hanh mgt so dieu cua Lugt Nha o;
Nghi dinh so 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu sua
doi, bo sung mgt so dieu cua Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10
nam 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huwong dan thi hanh mét so dieu
cua Lugt Nha o;

Can cir Thong te s 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua

B Ké hoach va Bau tw quy dinh mdu van bdn, bdo cdo lién quan deén hoat déng
dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Vliét Nam ra nwdc ngodi va xdc tién dau tu;

Can cir Thong bao sé 1069-TB/VPTU ngay 19 thing 5 nam 2022 ciia Vin
phong Tinh uy théng béo Y kién ciia Ban Thirong vu Tinh iy vé chi triwong dau
tw dw &n: Khu dé thi sinh thai, nghi dwdng khoang néng cao cdap Ho Khd tai xa
Quy Hoa, huyén Lac Somn;
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Theo dé nghi Gidm déc Sé Ké hoach va Dau tw tai B4o cao tham dinh sé
213/BC-SKHDT ngay 27 thang 5 nam 2022.

QUYET PINH:

Diéu 1. Chap thuan chu truong dau tu dy &n Khu d6 thj sinh thai, nghi
dudng khoang ndéng cao cap Ho Kha tai xa Quy Hoa, huyén Lac Son, tinh Hoa
Binh, véi nhitng noi dung sau day:

1. Hinh thire lya chon nha dau tu: DAu thau luya chon nha dau tu.

2. Tén dy an: Khu d6 thi sinh thai, nghi dudng khoang nong cao cap
Ho Kha.

3. Myc tiéu dy &n: Pau tu xay dung khu hon hop gom nhieu chire ning
nhu: Nha & chat lugng cao, du lich sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri, chdm
soc stirc khoe cao cap, thoa man nhu cau da dang cua du khach; dam bao st dung
hiéu qua tai nguyén dat dai, bao vé va phat huy dugc cdc canh quan sinh théi tu
nhién trong khu vuc; gop phan xay dung xa Quy Hoa, huyén Lac Son, tinh Hoa
Binh tro thanh diém nhan trong phét trién cac dich vu du lich; bao dam phu hop
véi quy hoach xay dung duoc duyét.

4. Quy mo du an

a) Quy md dan sé va co cdu sir dung dat cua duw an

- Quy md dan so: Khoang 4.600 ngudi.

- Dién tich sir dung dat caa dyu an khoang 85,22ha.

- Co cau st dung dat theo quy hoach phan khu dugc phé duyét tai Quyét
dinh so6 407/Qb-UBND ngay 07/3/2022 (bao gom ca di¢n tich cong trinh thuy
loi va mdt nuréc Ho Kha) nhu sau: Bat cong trinh cong cong, thuong mai, dich
vu la 6,21ha; Pat gido duc 1;‘1 0,88ha; Dat di tich - ton giéo 1a 0,68ha; Dat cay
xanh - mat nuge 28,76ha; at nhom & 1a 42,79ha; Dat dau moi ha tang ky thuat
la 1,46ha; Pat cay xanh canh quan tu nhién la 9,82ha; Pat giao théng la 9,32ha.

Doi véi cong trinh va mit nude HO Kha (dién tich khoang 14,7ha): Khang
thuc hién dau ‘théu phan dién tich nay. Truong hqp nha dau tu sau khi dugc lua
chon cd nhu cau khai thac, str dung mat nudéc HO Kha, nha dau tu c6 trach nhiém
lam viéc co quan dugc giao quan ly dé thuc hién cac thu tuc theo quy dinh cua
phap luat hién hanh.

b) So' bé co cau san pham dat &

D4t nhém & cd dién tich 42,79ha, so bd co cau san pham nha ¢ caa dy &n
nhu sau:

- Nha & biét thu don 1ap: Khoang 110 dén 200 cin, mét do xay dung toi
da du kién 25%, d,ién tich trung binh moi can tr 600m2 dén 750m2; chiém
khoang 35% tong so luong nha ¢ trong du an.
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- Nha ¢ biét thu nghi dudng song 1ap, ti 1ap (branded-villas): Khoang 100
dén 120 can voi mat do xay dung t6i da du kién ter 30% dén 35%, dién tich trung
binh mdi can tir 450m? dén 500m2; chiém 65% tong sb luong nha & trong du &n.

¢) Hinh thirc dau ne, kinh doanh san pham va quan 1y hé thong ha tang
lién quan den du an

Nha dau tu phai hoan thanh dau tw xay dyng dong b hé thong ha tang ky
thuét, sau khi déu tu xong chu dau tu ban giao cho co quan Nha nudc ¢ tham
quyen quan ly, khai thac.

~ Déi véi cong trinh ha tang xa hoi: Nha dau tu c6 trach nhiém hoan thanh
dau tu xay dung cac cong trinh ha tang xa hoi, viéc quan ly cong trinh ha tang xa
hoi thuc hién theo quy dinh caa phap luat hién hanh.

Péi voi cong trinh nha ¢ thuong mai: Nha dau tu tién hanh xay tho va
hoan thién mit ngoai toan bo cac cdng trinh nha ¢ shophouse, nha & lién k&, nha
& biét thy nam trong ranh gigi quy hoach. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung
nha & cho cac khach hang theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

Déi voi cac cdng trinh dich vy, thuong mai, cdng trinh hdn hop, thé duc
thé thao: Nha nudc cho thué dat cé thu tién sir dung dat, st dung dét c6 thoi han,
nha dau tu chiu trach nhiém xay dung dong bo, hoan thién va dua vao khai thac
thuong mai.

Do6i va6i phan dién tich quy hoach 1a dat di tich - ton gido: Nha dau tu co
trach nhiém ban giao cho co quan Nha nudc c6 tham quyén dé 1am tha tuc dau
tu theo quy dinh caa Luat tin ngudng, ton gido va phap luat khac cé lién quan.

5. Vén dau tu cua du &n: 2.627.888.907.000 dong (Bang chiz: Hai nghin
sau tram hai mwoi bay ty, tam tram tam mwoi tam triéu, chin tram linh bay
nghin dong), trong d6: Chi phi xay dung: 2.009.520.921.201 dong; Chi phi
thiét bi: 67.263.462.960 ddng; Chi phi giai phong mat bang: 156.425.492.700
ddng; Chi phi quan ly du an: 18.672.179.599 dong; Chi phi tur vin dau tu xay

dung: 43.353.129.597 ddng; Chi phi khac: 216.322.683.500 dong; Dy phong:
116.331.037.443 dong.

Nguon vén: Nha dau tu c6 trach nhiém bd tri va huy dong da nguon vén
dé thuc hién dyu an dang tién do. Von chua s¢ hiru cta nha dau tu danh cho du an
dam bao khong thap hon 15% tong muc dau tu cua du an.

8. Thoi han hoat dong cua du &n
- Dt o: Thoi gian str dung dét lau dai.
- Pat thuong mai, dich vu: Thoi han st dung dat 50 nam ké tir ngay nha
dau tu dugce cho thué dat thuc hién dy an.
7. bia diém thuc hién dyu 4n: X& Quy Hoa, huyén Lac Son, tinh Hoa Binh.
8. Tién do thuc hién du an va phan ky dau tu
a) Tién dé thuc hién du an
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- Bén hét Quy II nam 2022: Hoan thanh giai doan chuan bi dau tu.

- Tir Quy III ndm 2022 dén Quy IV nam 2022: Hoan thanh cong tac giai
phong mat bang.

- Tir Quy I nam 2023 dén Quy IV nam 2025: Pau tu xay dung c4c hang muc
cua du an.

- Quy I nam 2026: Hoan thanh dau tu, dua du an di vao hoat dong.
b) Phan ky dau tw

Sau khi hoan thanh céng tac chuan bi dau tu, giai phong mat bang, giai
doan dau tu cua du an dugc chia thanh 2 giai doan nhu sau:

- Giai doan 1 (Ter IV nam 2022 d@én hét quy IV nam 2024): Pau tu hoan
thién Khu nghi dudng, gdm cac hang muc chinh: Khoang 112 can Villa nghi
dudng, khoang 204 can ho dich vu khoang nong Yoko park Onsen, nghi dudng
cham soc strc khoe, Khu nghi dudng biét thu ven hd, Cau lac bo va hé théng ha
tang k¥ thuat c6 lién quan. Chi phi dau tu du kién khoang 1.756.089.005.000
dong.

- Giai doan 2 (Tir II nam 2023 dén hét quy IV nam 2025): Pau tu hoan
chinh Khu Thuwong mai, gdm céc hang muc chinh: Nha hang bén sudi, Nha hang
noi, Lang thuong mai bac thang, Cong vién phiéu luu va hé théng ha tang k¥
thuat c6 lién quan. Chi phi dau tu du kién khoang 871.799.902.000 dong.

9. Uu dai du tu: Thuc hién theo quy dinh cta phap luat hién hanh.
10. Trach nhiém cta nha dau tu

Tuan thu cac quy dinh cua phap luat vé dau tu xay dung va luat kinh
doanh bat dong san va cac luat khac cd lién quan.

Lam viéc voi So Tai nguyén va Mbi truong dé duoc hudng dan thu tuc
lién quan dén danh gia, phé duyét trir luong, cap phép khai thac nudc khoang
nong trudc khi khai thac, sir dung.

Nha dau tu phai hoan thanh dau tu xay dung dong bo hé théng ha tang ky
thuét, sau khi dau tu xong chu dau tu ban giao cho co quan Nha nuéc cb tham
quyén quan ly, khai thac.

~ Doi véi cong trinh ha tang x& hoi: Nha dau tu ¢ trach nhiém hoan thanh
dau tu xay dyng cac cong trinh ha tang xa hoi, viéc quan ly cong trinh ha tang xa
hoi thuc hién theo quy dinh caa phap luat hién hanh.

Do6i véi cong trinh nha & thuong mai: Nha dau tu tién hanh xay thd va
hoan thién mat ngoai toan bo cac cong trinh nha & shophouse, nha & lién ké, nha
& biét thy nam trong ranh gigi quy hoach. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung
nha & cho cac khach hang theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

Déi voi cac cdng trinh dich vy, thuong mai, cdng trinh hdn hop, thé duc
thé thao: Nha nudc cho thué dat cé thu tién sir dung dat, st dung dét c6 thoi han,
nha dau tu chju trach nhiém xay dung dong bo, hoan thién va dua vao khai thac
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thuong mai; nha dau tu chiu trach nhiém quan Iy, duy tu, bao dudng theo quy
dinh cua phéap luat hién hanh.

Pbi véi phan dién tich quy hoach 1a dat di tich - ton gido: Nha dau tu co
trach nhiém ban giao cho co quan Nha nudc co6 tham quyén dé lam tha tuc dau
tu theo quy dinh cia Luat tin ngudng, ton gido va phap luat khac co lién quan.

Trudng hop ¢6 nhu cau khai thac, sir dung mit nugc H6 Kha, nha dau tu
lam viéc vai S Néng nghiép va Phat trién néng thon dé duoc huéng dan thuc
hién thu tuc theo quy dinh vé bao vé cong trinh thay loi va phong chéng thién
tai. Trong quéa trinh thyc hién du &n, khdng 1am anh hudng dén an toan cong
trinh va nhiém vu cta coéng trinh thay lgi. Tu@n tha pham vi bao vé céng trinh
thay lgi quy dinh tai Biéu 40 Luat Thay loi; DPidu 4 Quyét dinh s
09/2019/QD-UBND ngay 25 thang 3 nam 2019 cua Uy ban nhan dan tinh Hoa
Binh; Khoan 1 Diéu 1 Quyét dinh sé 79/2021/QD-UBND ngay 25 thangll
nam 2021 stra d6i Quyét dinh sé 09/2019/QP-UBND ngay 25 thang 3 nim
2019 cua Uy ban nhan dan tinh Hoa Binh; Céc hoat dong trong pham vi bao vé
cdng trinh thuy loi quy dinh tai Khoan 1 Diéu 44 Luat Thay lgi phai duoc co
quan c6 tham quyén cap phép.

Thanh toan tién su dung dat doi vai dién tich dat xay dung nha ¢ thuong
mai, tra tién thué dét dich vy thuong mai sau khi co quan chtrc ning cua tinh xac
dinh s6 tién phai nop theo quy dinh. Phdi hop véi co quan Nha nudc ¢6 tham
quyén va ung kinh phi dé bdi thuong, giai phdng mit bang. Nop day du cac loai
thué, phi trong qua trinh trién khai.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién

1. Trach nhiém cua co quan lién quan trong viéc trién khai thuc hién du
an dau tu

a) S Ké hoach va Pau tu chu tri, phbi hop véi cac co quan tién hanh hra
chon nha dau tu theo quy dinh hién hanh.

b) S& Théng tin va Truyén théng cd trach nhiém: Pang tai Quyét dinh nay
1én Cong thong tin dién tir cua tinh Hoa Binh.

¢) Céc So: Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tai chinh, Tai nguyén va Moi
truong, N6ng nghiép va Phat trién ndng thon, Giao théng van tai, Cong Thuong,
Van hoa, Thé thao va Du lich va Cuc Thué tinh Hoa Binh can cr theo chuc
nang, nhiém vu caa nganh cé trach nhiém kiém tra, huéng dan nha dau tu thuc
hién du an tuan tha theo cac quy dinh hién hanh.

d) S& Nong nghiép va Phét trién nong thon: Huéng dan nha dau tu thuc
hién tha tuc lién quan dén khai thac, sir dung mat nuéc H6 Kha, bao dam quy
dinh vé bao vé cong trinh thuy loi H6 Kha va phong chdng thién tai.

2. Giao Uy ban nhan dan huyén Lac Son: Xy dung phuong an va to chirc
giai phong mit bang. Thuc hién viéc tiép nhan khi dugc ban giao va quan ly van
hanh, duy tu, bao dudng cac cdng trinh ha ting ky thuat, ha ting x& hoi cua du
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an va khu dat quy hoach di tich - ton gido theo d6 &4n quy hoach phan khu xay
dung duoc duyét.

biéu 3. biéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam doc cac S¢: Ké hoach

va Dau tu, Xay dung, Tai chinh, Tai nguyén va Mai truong, Giao thdng van tai,
Nong nghiép va Phat trién nong thon, Cong thuong, Vian hoa, Thé thao va Du
lich, Thong tin va Truyén thong, Cuc truong Cuc Thue tinh Hoa Binh, Chu tich
Uy ban nhan dan huyén Lac Son chiu trach nhiém thi hanh Quyeét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc guri cho cac co quan néu tai khoan 2 Piéu nay va
mot ban duoc luu tai Van phong Uy ban nhan dan tinh./, e

%0; "gan3 TM. UY BAN NHAN DAN
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- Cha tich UBND tinh; KT.CHU TICH

- Cac PCT UBND tinh;

- Chanh VPUBND tinh;
- Cac Phé Chanh VPUBND tinh;
- Luu: VT, KTTH (NDPK).
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