UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HOA BINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Sb: 14 /2022/QP-UBND Hoa Binh, ngay23 thang 5 ndm 2022
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh du gia quyén sir dung dt dé giao dét cé thu tién
st dung dat hoic cho thué dat trén dia ban tinh Hoa Binh

UY BAN NHAN DAN TINH HOA BINH

Can cir Lugt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Ludt swra c?jéi, bo sung mét so dieu cua Lugt To chizc Chinh phu va Ludt To chic
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap lugz ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt sura doi, bo sung mét so diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap ludt ngay 18 thdang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Pt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt Pdu gid tdi san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cw Nghi dinh ’so”’ 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh $6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia Chinh
phu quy dinh vé gia dat,

Can cir Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh vé thu tién su dung dat,

Can cir Nghi dinh s 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuoc;

Can cir Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh
phu sita doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh 0 62/2017/ND-CP ngay 16 thang 5 nam 2017 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu gid tai san,

Can cir Nghi dinh s 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua
Chinh phu sira doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién
sw dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuoc,

Can cir Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua
Chinh phu swa doi, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
bPat dai;
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Can cir Théng tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4
nam 2015 cua Bo truong Bo Tai nguyen va Moi truong - Bo truong B T phap
quy dinh viéc t6 chirc thwe hién ddu gid quyén sir dung dat d@é giao ddt ¢ thu tién
sw dung dat hodc cho thué dat;

Can cir Thong tw lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22 thang 6
nam 2016 cua Bo tru’ong B¢ Tai chinh - Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong
quy dinh vé ho so'va trinh tw, thii tuc tiép nhdn, ludn chuyén ho so xdc dinh nghia
vu tai chinh vé dat dai cia nguoi sir dung dat;

Can cir Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cua Bo
truong Bo Tai chinh quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong ddu gia tai san;

Can cit Théng ti 56 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cua B truong Bo
Tw phap quy dinh huong ddn lwa chon to chiec dau gia tai san,

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Tu phdp tai To trinh s6 557/TTr-STP ngay 05
thang 4 nam 2022 va Cong van so 792/STP-HCBTTP ngay 13 thang 5 nam 2022.

QUYET PINH:

Picu 1. Ban hanh kém theo Quy dinh dau gid quyén sir dung dat dé giao
dat c6 thu tién sur dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Hoa Binh.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 6 nim 2022.

Picu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan tinh, Giam déc cac S, Thu
truong cac Ban, nganh, Chu tich Uy ban nhan dan cac huy¢n, thanh phod va cac to
chtrc, cd nhan co lién quan chiu trach nhi¢ém thi hanh Quyét dinh ne‘tygzz//

Noi nhgn:

- Nhu Diéu 3;

- Cac Bo: Tu phéap, Tai chinh, TN&MT;

- Cuc kiém tra van ban QPPL-B¢ Tu phap; . n n

- Thuong truc Tinh uy; T™™. UY BA?N NHAN DAN
- Thuong truc HDND tinh; CHU TICH
- Hoi dong nhan dan tinh;

- Cac Ban ciia HDND tinh;

- Céc Dai biéu HDND tinh;

- Poan Pai biéu quéc hoi tinh;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Cac S0, Ban, nganh, doan thé tinh;

- HDND, UBND cac huyén, thanh phé;

- Cac PCVP UBND tinh;

- Cong théng tin dién tir tinh;

- Trung tdm Tin hoc va Cong béo tinh;

- Cac chuyén vién VPUBND tinh;

- Luu: VT, KTN (PMD).
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Doc lap - Tu do - Hanh phic

QUY DINH
Piu gia quy(“en str dung dat aé giao dit c6 thu tién st dung dat
hoiic cho thué dat trén dia ban tinh Hoa Binh
(Kém theo Quyét dinh sé 14 12022/0P-UBND
ngay23 thang 5 nam 2022 ciia Uy ban nhdn dén tinh Hoa Binh)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh viéc d4u gia quyén st dung dat dé giao dét c6 thu tién sir dung dét
hoic cho thué dat dbi véi cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 118 Luat Dt dai
2013 (goi chung 1a ddu gia quyén sir dung dat) trén dia ban tinh Hoa Binh.

Nhitng ndi dung khac lién quan dén dau gia quyén sir dung dat khong quy
dinh tai van ban nay dugc thuc hién theo quy dinh phép luat hién hanh.

Picu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan quan 1y nha nudc; co quan co chitc nang quan 1y vé dat dai, dau
gi4 tai san; thu tién st dung dat va tién thué dat.

2. Céc don vj t6 chirc thuc hién viée ddu gia; cac don vi thue hién cudc dau
gid va cac t6 chirc, c nhan khéc c6 lién quan dén viéc ddu gia quyén sir dung dit.

Picu 3. Quy dat dwoc sir dung dé ddu gia quyén sir dung dat

Quy dat dugc str dung dé ddu gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu
4 Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cta Bo
truong BO Tai nguyén va Moéi truong - BO truong Bo Tu phap quy dinh viée to
chtrc thuce hién d4u gia quyén str dung dét dé giao dat c6 thu tién st dung dat hoic
cho thué dat, bao gom:

1. Pat Nha nudc thu hdi dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qubc gia,
cong cong theo quy dinh tai Diéu 62 Luat Dat dai; thu hdi do vi pham phap luat
vé dat dai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 64 Luat Pat dai; thu hdi do cham dut
viéc st dung dat theo phap luat, tuy nguyén tra lai dat theo quy dinh tai cac diém
a, b, ¢ va d khoan 1 Diéu 65 Luat Dt dai.

2. Dat Nha nuée thu hdi do sép Xép lai, xtr 1y tru s& lam viée, co s¢ hoat dong sur
nghi¢p, co sd san xuit, kinh doanh ma tai san gén lién v&i dat thude so hitu nha nude.

3. Pat do Uy ban nhan déan xa, phudng, thi tran; T6 chiic phét trién quy dat
duoc giao quan 1y ma Nha nudc chua giao hodc cho thué dé sir dung theo quy
dinh cua phap luét.
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4. Pét do cac to chirc duoc giao dé quan 1y theo quy dinh tai diém b va diém
c khoan 1 Piéu 8 Luat Dat dai dugc co quan nha nudc c6 tham quyén quyét dinh
giao, cho thué dé sir dung theo quy dinh cta phap lut.

Diéu 4. Diéu kién dé t6 chirc thwe hién ddu gia quyén sir dung dit

1. Pa ¢ ké hoach str dung dat hang nam cua cap huyén duoc co quan Nha
nude c6 tham quyén phé duyét.

2. Pat da duoc giai phong mat bang, dat co tai san gan lién véi dat ma tai
san thudc s& hitru Nha nudc.

3. C6 phuong an du gia quyén st dung dat; quyét dinh dau gia quyén st
dung dat, quyét dinh phé duyét gia khoi diém dé ddu gia quyén st dung dat duoc
cap c6 tham quyén phé duyét.

4. C6 van ban chap thuan chu treong dau tu ctia co quan Nha nude c6 thim
quyén d6i voi du an phai co vian ban chap thuin chu truong dau tu theo quy dinh
ctia phap luat vé dau tu.

Piéu 5. Piéu kién vé ddi twong tham gia ddu gia quyén sir dung dat

1. Dbi véi to chirc phai thude dbi tuong duge Nha nude giao dat theo quy
dinh tai khoan 2, 3 va 4 Diéu 55 Luat Dat dai; cho thué dét theo quy dinh tai diém
d, e khoan 1 Diéu 56 Luat Dét dai dam bao céc dicu kién dé thyc hién du an dau
tu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 58 Luat Dat dai, Piéu 21 Luat Nha ¢ nim 2014
va Piéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai.

2. Ho gia dinh, ca nhan phai thudc doi tuong dugc Nha nudc giao dat theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 Luat Dt dai; cho thué dat theo quy dinh tai diém a,
¢ va d khoan 1 Diéu 56 Luat Dat dai trir trudng hop quy dinh tai diém d khoan 2
Diéu 118 Luat Dat dai.

3. Phai ding ky tham gia d4u gia theo quy dinh tai Diéu 38 Luat Dau gia tai san.

4. Céc truong hop khong dugc tham gia dau gia quyén st dung dat.

a) Cac Truong hop khong du diéu kién quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu nay;
truong hop vi pham nodi dung quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

b) Céc truong hop theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gi4 tai san.

Piéu 6. Hoi dong ddu gia quyén sir dung dat

1. Hoi ddng dau gia quyén str dung dat dugc thanh 1ap dé thuc hién dau gia
quyén sir dung dit trong trudng hop khong lya chon duge t6 chire du gid tai san
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 60 Luat D4u gia tai san.

2. Tham quyén quyét dinh thanh lap Hoi dong dau gia


http://luattrongtay.vn/ViewFullText?DocumentNo=43/2014/N%C4%90-CP
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Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén giao dat, cho thué dat theo quy dinh
ciia Luat Dt dai, quyét dinh thanh 1ap Hoi dong ddu gia quyén st dung dat ddi
v6i cac truong hop theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

3. Thanh phan Hoi dong dau gia, bao gdm:

a) Chu tich Hoi dong diu gia: 1anh dao Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén
quyét dinh giao dét, cho thué dit hodc uy quyén cho lanh dao co quan Tai nguyén
va Moi truong;

b) Pho Chu tich Hoi dong dau gia: ldnh dao co quan Tai nguyén va Mbi
truong; 1anh dao don vi td chure thue hién viée ddu gia quyén su dung dat;

¢) Cac thanh vién Hoi dong: gom dai dién cac co quan Tu phap, Tai chinh
cung cip va dai dién mot sé co quan, don vi khac c6 lién quan.

4. Nguyén tac hoat dong ctia Hoi dong du gia duoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 61 Luat Pau gia tai san, cu thé:

a) Cudc dau gia do Hoi dong dau gia thuc hién phai c6 it nhat hai phan ba
s6 thanh vién Hoi d@)ng tham du.

b) Hoi dong dau gia lam viéc theo nguyén tic tap trung, thao luan tap thé
va quyét dinh theo da sb théng qua hinh thirc biéu quyét hoic bo phiéu kin. Truong
hop két qua biéu quyét hodc sd phiéu bang nhau thi Chu tich Hoi dong c6 quyén
quyét dinh cubi cung.

c) Hoi dong dau gia tu giai thé khi két thic cudc dau gia va chuyén ho so
cudc dau gia theo quy dinh tai Diéu 45 Luat Dau gia tai san.

5. Quyeén va nghia vu cua Hoi déng dau gia, nhiém vu va quyén han cia
Chu tich, thanh vién Hoi dong d4u gia tai san dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 62, Biéu 63 Luat Dau gia tai san.

Chuong I1 )
QUY DINH CU THE

Piéu 7. Phwong an dau gia quyén sir dung dat

1. Can ctr ké hoach sir dung dat hang nim d3 duoc phé duyét, van ban chip
thuén chu truong dau tu cta co quan ¢6 thim quyén (néu cd) va dé xuat cua don vi
t6 chitrc thuc hién ddu gia quyén st dung dét, co quan Tai nguyén va Mai truong
bao céo Uy ban nhan dan ciing cép chi dao céc td chirc, don vi dang duoc giao quan
Iy quy dat 1ap phuong an dau gia quyén sir dung dat trinh Uy ban nhan dan cling
cap phé duyét.

2. Phuong an déu gia quyén sir dung dat dugc giri dén co quan Tai nguyén
va Moi trudng tham dinh, trinh cip c6 thAm quyén phé duyét. Noi dung chinh cua
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phuong an dau gia quyén s dung dat gdm co cac quy dinh tai khoan 2 Piéu 6
Thong tur lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP, cu thé:
a) Danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha téng ky thuat, tai san gén lién

v6i thira dét, khu dat ddu gia (néu co).

b) Muc dich, hinh thtrc (giao dat hodc cho thué dat), thoi han sir dung cia
cac thira dt, khu dat khi ddu gid quyén sir dung dat.

¢) Du kién thoi gian t6 chire thyc hién dau gia thira dét, khu dat.

d) Phuong thurc lya chon don vi tu van, dich vu thuc hién cudc dau gid hoac
dé xuét don vi dugc giao t6 chire thuc hién viée dau gia quyén str dung dat.

d) Pbi twong va diéu kién duoc tham gia d4u gia; thanh phan ho so tham
gia ddu gia; mirc phi tham gia dau gia va tién dat trude khi tham gia ddu gia; cach
x4c dinh ngudi trang dau gia.

e) Hinh thtrc, phuong thirc déu gia, bude gia ap dung khi thue hién cude du gia.

g) Kinh phi, ngudn chi phi t6 chtrc thyc hién cudc dau gia.

h) Thoi han va phuong thire thanh toan s6 tién trang dau gia, cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, ban giao dat.

i) Quyén va nghia vu cta don vi t6 chirc thyc hién viéc ddu gid quyén
st dung dat; cua don vi thuc hién cudc ddu gia quyén s dung dat; cua nguoi tham
gia ddu gid, nguoi tring dau gia.

k) Bé xuit viéc str dung ngudn thu tir két qua dau gia.

3. Tham quyén phé duyét phuong an dau gia quyén st dung dat

a) Uy ban nhan dan tinh quyét dinh phé duyét phuong 4n dau gia quyén sir dung
dat dbi véi truong hop quy dinh tai khoan 1 Didu 59 Luat Dét dai.

b) Uy ban nhén dan cp huyén quyét dinh phé duyét phwong an diu gia quyén
str dung dét d6i v6i truong hop quy dinh tai khoan 2, 3 Biéu 59 Luat Dt dai.

Piéu 8. Quyét dinh diu gia quyén sir dung dit

1. Cin ct phuong an dau gia quyén sir dung dat da duoc phé duyét, don vi
duoc giao t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat co trach nhiém
chuan bi ho so cua cac thira dat dau gia glri co quan Tai nguyén va Mbi trudng
cung cp dé tham dinh trudc khi trinh Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén di phé
duyét phuong an du gia quyén sir dung dat quyét dinh dau gia quyén st dung dat.

2. Can ctr ho so dau gia quyén sir dung dat va y kién tham dinh ctia co quan
Tai nguyén va Moi trudng, Uy ban nhan dan cung cip quyét dinh ddu gia quyén
str dung dat. Quyét dinh dau gia quyén st dung dat phai dugc thé hién bang van
ban va c6 nhitng ndi dung chinh nhu sau:

a) Can ct phap 1y dé ban hanh quyét dinh.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/thong-tu-lien-tich-14-2015-ttlt-btnmt-btp-dau-gia-quyen-su-dung-dat-giao-dat-co-thu-tien-cho-thue-dat-274677.aspx
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b) Danh muc, vi tri, dién tich thira d4at, muc dich, hinh thac va thoi han st
dung dat dugc quyét dinh dau gia.

¢) Cac thong tin vé& quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dung
chi tiét d3 duoc co quan Nha nudc cd thim quyén phé duyét va cac quy dinh
khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, str dung thira dat duoc quyét dinh dau gia.

d) Tén, dia chi ctia don vi dugc giao td chirc thue hién viéc dau gia quyén
st dung thira dat.

Piéu 9. Xac dinh va phé duyét gia khéi diém

1. Can clr quyét dinh d4u gia quyén st dung dit dugc Uy ban nhan déan cap
c6 tham quyén phé duyét, viéc xac dinh va phé duyét gia khai diém cua thira dat,
khu dat dau gia thuc hién theo quy dinh cua Luat Dat dai. Cu thé:

a) Truong hop dau gia quyén str dung dat ma dién tich tinh thu tién sir dung
dat, tinh thu tién thué dat cta thira dat hodc khu dat co gia tri (tinh theo gia dat trong
Bang gia dat) tir 10 ty dong tro 1én, gia dat cu thé do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
xac dinh, giri Hoi dong tham dinh gia d4t ctia tinh do So Tai chinh 1am thudng truc
hoi dong t6 chirc tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

b) Truong hop du gia quyén st dung dat dé tinh thu tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué dAt ma dién tich tinh thu tién thué dat cua thira dat hodc khu
dat c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 10 ty dong, gia khai diém
dau gia quyén sir dung dat do S Tai chinh xac dinh, trinh Uy ban nhan déan tinh
phé duyét.

Truong hop ddu gia quyén sir dung dat dé tinh thu tién st dung dt ma dién
tich tinh thu tién sir dung dat cta thira dat hodc khu dét co gia tri (tinh theo gia dat
trong Bang gia dat) dudi 10 ty dong, gia khoi diém dau gia quyén st dung dat do
phong Tai chinh xac dinh, trinh Uy ban nhan dan cip huyén phé duyét.

¢) Trudng hop diu gid quyén st dung dat dé tinh thu tién thué dat hang
nam, gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat do S Tai chinh xac dinh, trinh Uy
ban nhan dan tinh phé duyét.

d) Truong hop ddu gia quyén sir dung dat gan véi tai san thudc so hitu nha
nude duge thyuce hién theo quy dinh ctia phap ludt vé quan 1y, sir dung tai san cong.

2. Trinh ty, thu tuc x4c dinh gia khoi diém dau gia quyén st dung dat dé
giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué dat thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 2 va khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh sé 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nim
2017 cua Chinh phu stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua céc Nghi dinh quy dinh vé
thu tién sir dung dét, thu tién thué dat, thué mat nudc.
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3. Gia khoi diém cua thira dat ddu gid da duoc phé duyét 1a cin cir dé thuc
hién viéc d4u gid quyén sir dung dat.

Piéu 10. Lira chon to chirc ddu gia tai san, ky hop dong thué don vi thuc
hién cudc diu gia quyén sir dung dit va thong bao cong khai viéc diu gia tai san

1. Viéc lua chon t6 chirc dau gia tai san dugc thyc hién theo Thong tu sb
02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cua Bo Tu phap quy dinh huéng dan lua chon
t6 chtrc dau gia tai san.

2. Viée ky hop dong thué don vi thyc hién cudc dau gid quyén sir dung dat
thyc hién theo Diéu 10, Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

3. Xac dinh chi phi dich vu dau gia quyén sir dung dat tra cho don vi thuc
hién cudc d4u gia quyén sir dung dét thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 1
Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 sira d6i, bo sung mot sb diéu ciia
Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bo trudng Bo Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san va cac quy dinh hién hanh.

Pi¢u 11. HO so tham gia dau gia

1. Pon vi thyc hién cudc dau gia phat hanh hd so dau gid quyén sir dung dét
cong khai va khong han ché tai tru s¢ don vi. Thoi gian phat hanh ho so ké tir ngay
niém yét viéc dau gia cho dén trude ngdy md cude dau gia 02 ngay 1am viéc.

2. Ho so do t6 chire ddu gia phat hanh gdm mot sé nodi dung chinh sau:

a) Thong bao dau gia quyén st dung dat.

b) Phuong an déu gia quyén sir dung dat.

¢) So d0 mat bang vé vi tri khu dat, vi tri cac thira dat (néu co).

d) Quy hoach khu dat; muc dich st dung dét va céc cong trinh ha tﬁng ky
thuat da xay dung (néu co).

d) Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 hodc quy hoach téng mit bang
duoc cip c6 tham quyén phé duyét; hodc quy hoach phan khu xay dung ty 16
1/2000 kém theo vin ban ctia co quan Nha nudc c6 thaim quyén xac dinh cu thé
chi tiéu sir dung dat ddi voi truong hop ddu gia quyén str dung dat du an dau tu
xay dung két cau ha tang dé chuyén nhuong hodc cho thué, du 4n st dung quy dat
dé tao von cho dau tu xay dung két cau ha tﬁng, du &n khu do6 thi, khu nha ¢; thong
tin vé ha tang k¥ thuat di duoc co quan nha nudc cd thim quyén phé duyét (ddi
v6i truong hop dau gia quyén stir dung dat dé thuc hién dy an dau tu).

e) Quy dinh diéu kién tham gia dau gi4; thoi gian, dia diém dang ky va ndp
ho so tham gia dau gia quyén st dung dat.

g) Quy ché dau gia tai san.

h) Pon diang ky tham gia du gia.
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i) Tén t6 chic d4u gia tai san va so tai khoan nhan tién dat trudc.

3. Ho so dang ky tham gia d4u gid quyén sir dung dat gom:

a) Pon ding ky tham gia dau gia.

b) Ban sao chiig tir xac dinh cac khoan tién nguoi tham gia ddu gia da nop
dé dang ky tham gia dau gia.

¢) Ban sao Giéy chirng minh nhan dan hodc can cudc cong dan hodac HO chiéu.

d) Ban sao ho khau thuong tru.

d) Gidy uy quyén (néu co).

e) Ban sao gidy dang ky kinh doanh (c6 ban chinh dé ddi chiéu) dbi voi
truong hop 1 to chic.

4. Hb so dang ky tham gia d4u gia dugc tiép nhan khong gii han vé so
lugng, dugc bao quan theo ché do “Mat”. Thoi gian ndp tién dang ky va tiép nhan
ho so tham gia dau gia lién tyc (trong gio hanh chinh) ké tir ngay niém yét viéc
dau gia cho dén trudc ngdy mé cudc dau gia 02 ngay lam viéc.

Pi¢u 12. Trinh tw, thi tuc diu gia quyén sir dung dat

Thuc hién theo cac quy dinh tai Luat Piu g14 tai san va cac van ban hudéng
dan thi hanh.

Picu 13. Giam sat thuc hién cudc dau gia quyen sir dung dat

1. Bon vi thuc hién cudc ddu gid quyén st dung dat c6 trach nhiém thuc
hién cudc dau gia quyén sir dung dat ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta phap
luat vé dau gia tai sdn va ndi dung cu thé tai hop déng thué thuc hién cudc dau gia
quyén st dung dat.

2. Pon vi td chire thue hién viéc ddu gia quyén st dung dét c6 trach nhiém
cu dai dién tham dy, giam sat viéc thuc hi¢n cude dau gia quyén st dung dat; moi
dai dién cac co quan Tai nguyén va Méi trudng, Tu phéap, Tai chinh, chinh quyén
dia phuong noi co dat va dai dién to chuc, c4 nhan khac ¢6 lién quan dén tham
du, giam sat thyc hién cudc dau gia quyén st dung dat.

Piéu 14. Cac khoén phai ndp khi tham gia diu gia quyén sir dung dit

1. Nguoi tham gia ddu gia phai nop phi khi tham gia dau gia va khoan tién
dat trude. Phi tham gia dau gid dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 10, Thong
tu s6 48/2017/TT-BTC, ngay 15 thang 5 ndm 2017 cua Bo trudong B Tai chinh
quy dinh ché db tai chinh trong hoat dong dau gia tai san.

Khoan tién dit trude do don vi thuc hién cudc dau gia va don vi t6 chirc
thue hién viéc dau gia quyén st dung dt thoa thuan nhung t6i thiéu 1a 05% va t6i
da 1a 20% gia khoi diém cta tai san ddu gia. Khoan tién dat trude duoc ndp cho
don vi thuc hién cudc ddu gia hoac theo thoa thuan.
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2. Nguoi tham gia ddu gia c¢6 thé Gy quyén bang van ban cho ngudi khac
du diéu kién thay mit minh tham gia ddu gia theo quy dinh ctia phép lut.

3. Truong hop trang déu gia thi khoan tién dat trudce dugce chuyén thanh
tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu mua tai san dau gia sau khi dugc co
quan c6 thim quyén phé duyét; néu khong trang du gia thi khoan tién nay duoc
tra lai chdm nhét trong thoi han 03 ngay lam viée, ké tir ngay cudc dau gia két
thic, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

4. Trong trudng hop ngudi dang ky tham gia dau gia quyén st dung dat da
nop khoan tién dit truéc nhung khong tham gia cudc dau gia ma khong thudce
truong hop bat kha khang thi khong duoc tra lai, khoan tién dit trude dé dugce ndp
vao ngan sach nha nudc.

Diéu 15. Phé duyét két qua diu gia quyeén sir dung dat

1. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc dau gia quyén
str dung dat, don vi thyc hién cudc ddu gia quyén st dung dat chuyén két qua dau
gi4, bién ban dau gia, danh sach nguoi tring dau gia quyén st dung dat cho don vi
t6 chire thuc hién ddu gia quyén sir dung dat.

2. Trong thoi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan ban giao ho so gidy to
quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay, don vi t6 chic thue hién cudc dau gia quyén sur
dung dat 1ap ho so giri co quan Tai nguyén va Méi truong dé trinh Uy ban nhan
dan cap c6 thAm quyén da ban hanh quyét dinh dau gia quyén st dung dat ban hanh
quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia quyén sir dung dat. HO so gém:

a) Dy thao quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén st dung dat;

b) Quyét dinh dau gia quyén sir dung dét ctia Uy ban nhan dan cap ¢ thim quyén;

c) Ho so thira dat ddu gia;

d) Hop dong thué t6 chire thyc hién cudc ban ddu gia quyén sir dung dit;

d) Béo cao vé viéc td chire thue hién cudc ban diu gia va Bién ban két qua
ban d4u gia thanh céng quyén sir dung dat.

3. Trong thoi han 07 ngdy lam viéc ké tir ngdy nhan duogc ho so trinh cua
co quan Tai nguyén va Mai truong, Uy ban nhan dan cip c6 thadm quyén ky quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat. Quyét dinh gdm céc noi
dung sau:

a) Can ct phap 1y dé ban hanh quyét dinh.

b) Vi tri, dién tich, muc dich, hinh thurc, thot han st dung dét va co s6 ha
tang, tai san gan lién voi thira dat, khu dat (néu co).

¢) Tén, dia chi ctia nguoi tring dau gia quyén st dung dat.

d) S tién trang dau gia, phuong thirc, thoi gian phai ndp tién tring du gia.
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d) Pon vi thyc hién ky hop dong thué dat va cip Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat trang dau gia.
e) Trach nhiém cua cac co quan, don vi ¢o lién quan.
Diéu 16. Nop tién sir dung dét sau khi c6 quyét dinh cong nhin két qua
tring dau gia quyén sir dung dat

1. Trong thoi han 05 ngay 1am viée ké tir ngay nhan duoc quyét dinh cong
nhan két qua trang dau gid va hd so theo quy dinh tai Piéu 5 cta Thong tu
88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua Bo Tai chinh - B§ Tai nguyén
va Moi trudng, co quan thué thyuc hién théng bao ndp tién sir dung dat hodc tién
thué dat guri cho nguoi tring dau gia

Truong hop quy ché cudc dau gia khong quy dinh cu thé thoi gian ndp tién
trang du gia thi co quan thué thuc hién thong bao thoi han ndp tién trang dau gia
theo quy dinh cua phap luat vé thu tién st dung dét, thu tién thué dat.

2. Thong bao nop tién sir dung dat hodc tién thué dét trang dau gia theo mau
quy dinh tai phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay
19 thang 10 nam 2020 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Quan
1y thué.

3. Ngudi trang dau gia quyén st dung dat c6 trach nhiém ndp tién st dung
dét va sao ndp chung tir cho don vi t6 chure thuc hién cudc dau gia quyén st dung
dat dé 1am thu tuc thué dat, cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Piéu 17. Quyén va nghia vu ciia nguoi tring diu gia

1. Quyén cua ngudi trang dau gia

a) Puoc cong nhan két qua trang ddu gia va 1lam cac thu tuc dé nhan ban
giao dit, xac 1ap quyén sir dung dit theo quy dinh.

b) Puoc hudng cac quyén cia ngudi str dung dét theo quy dinh ctia phap
luat vé dt dai.

¢) Pugc quyén sir dung ha tang k¥ thuét trong khu dat va két ndi ha tng ky
thuat ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc st dung dat.

2. Trach nhiém cua nguoi tring dau gia

a) Thuc hién ndp déy du, ding thoi han cac khoan nghia vu tai chinh theo
Thong bao ctia co quan thué. Trudng hop ndp cham so v6i thoi han quy dinh tai
Thong bao ciia co quan thué thi phai ndp tién cham ndp theo quy dinh cta phap
luat vé quéan 1y thué.

b) Thuc hién viée lp du 4n, tham dinh va phé duyét du an dau tu theo quy
dinh (d6i véi t6 chuc trang dau gia quyén st dung dat dé thuc hién du an dau tu),
thue hién thi tuc cip phép xdy dung theo quy dinh.
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¢) Phdi hop véi cac co quan c6 lién quan dé 1am tha tuc thué dat, cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

d) Chiju sy quan 1y va gidm sat ctia co quan Nha nude vé dat dai, moi truong,
quy hoach, dau tu xay dyng trong qua trinh sir dung dat.

d) Nguoi trang du gia quyén st dung dét c6 trach nhiém ndp 18 phi trudc
ba dét theo quy dinh ctia BO Tai chinh trudc khi duge cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat.

Piéu 18. Cap gidy chirng nhin quyén sir dung dit, giao dat trén thuc
dia cho nguoi tring dau gia

1. Sau khi da nhan duoc chig tir ndp du tién trang ddu gia quyén sir dung
dat ctia nguoi trang dau gia, co quan tai nguyén va méi trudng trinh Uy ban nhan
dan cap c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat; ky hop dong thué dat doi véi truong hop
thué dét theo quy dinh tai khoan 21 Diéu 1 Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 cua Chinh phu sira d6i, b sung mot s nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dat dai.

2. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha o
va tai san khac gan lién voi dat trang dau gid, co quan tai nguyén va méi truong
chu tri, phdi hop voi don vi to chie thue hién viée dau gia quyén st dung dat va
Uy ban nhan dan x3, phuong, thi trdn noi c6 dat dau gid, to chirc thuc hién ban
giao dat trén thyc dia va trao Gidy ching nhan quyén str dung dit, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat cho t6 chirc, ca nhan di trang dau gid quyén
st dung dat; chi dao don vi c6 lién quan thuc hién cdp nhat, chinh 1y co s¢ dir ligu
dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

Diéu 19. Huy quyét dinh céng nhan két qua tring diu gia

1. Dén hét thoi han ndp tién st dung dét, tién thué dat ma nguoi tring dau
gia khong ndp tién hodc ndp khong du tién theo thong bao ciia co quan thué thi
co quan thué c6 trach nhiém thong bao dén co quan Tai nguyén va Mbi truong dé
1ap hd so huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia trong thoi han 02 (hai)
ngay lam viéc (cac co quan chic ning tuyét doi khong tham muu, cho phép gia
han thoi gian ndp tién tring dau gia).

2. Cham nhat 02 (hai) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc vin ban cta co
quan thué thong bao vé nguoi trang dau gia khong ndp tién hoic ndp khong du
tién, co quan Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém 1ap hd so trinh Uy ban



13
nhan dan cip c6 thim quyén ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két
qua trang dau gia.

3. Cham nhat 02 (hai) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duogc hd so cia co
quan Tai nguyén va Moéi trudng, Uy ban nhan din cip c6 thim quyén ban hanh
quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia.

4. Hd so trinh ban hanh quyét dinh huy quyét dinh céng nhan két qua
trang dau gia theo quy dinh tai Piéu 5 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay
02 thang 6 nim 2014 cua Bo truong BO Tai nguyén va Moi trudng quy dinh vé
ho so giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat, thu hoi dat; bao gém:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia.

b) Bao cdo ctia co quan Tai nguyén va Moi trudng vé viée ngudi trang déu
gia khong ndp du tién theo yéu cau.

¢) To trinh kém theo dy thao quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia.

Picu 20. Xir Iy khoan tién dit coc va sd tién sir dung dat, tién thué dat
di nop clia nguwoi bi huy quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia quyén
sir dung dat

1. Khoan tién dat coc (theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 39 Luét PAu gi4 tai
san) ctia ngudi bi hity quyét dinh cdng nhan két qua tring dau gia quyén st dung
dat theo quy dinh tai Diéu 19 Quy dinh ndy dugc ndp vao ngan sach nha nudce sau
khi trtr cc khoan chi phi d4u gia tai san theo quy dinh ctia phap luat.

2. S6 tién st dung dat, tién thué dat cua nguoi bi huy quyét dinh cong nhan
két qua tring dau gia quyén sir dung dat da nop (khéng bao gém khoan tién dat
coc néu tai khoan 2 Diéu nay) duoc hoan tra khdng tinh 13i suat, trugt gia.

~ Chuong I
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 21. Trach nhiém cia cic S¢, nganh

1. S& Tu phap

a) Tham muu gitip Uy ban nhan dén tinh thue hién chic ning quan 1y nha
nudc vé dau gia tai san tai dia phuwong; hudng dan nghiép vu du gia cho cac t6
chtrc ddu gia tai san khi c6 dé nghi.

b) Huong dan don vi duoc giao nhiém vy td chire thue hién viée ddu gia
quyén str dung dat lya chon to chirc dau gia tai san va ddu gid vién diéu hanh cudc
dau gia quyén st dung dat.

¢) Phéi hop kiém tra, giam sat viéc to chirc phién dau gia.
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d) Kiém tra, thanh tra va xu 1y vi pham vé to chure, hoat dong dau gia tai
san trén dia ban tinh theo thAm quyén.

d) Thong bao, cung cip, cap nhat, dang tai danh sach céac té chirc dau gia
tai san theo quy dinh.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong

a) Huong dan Uy ban nhan dan cép huyén 13p va cap nhat danh muc céac du
an dau gia quyén sir dung dat vao Ké hoach str dung dat hiang nam cp huyén,
trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

b) Hudng dan don vi t6 chirc viéc ddu gia quyén sir dung dat, ngudi trang
dau gia quyén st dung dat 1ap hd so ky hop dong thué dat, cap gidy ching nhan
quyén st dung dit theo quy dinh.

¢) Hudng dén, kiém tra cha dau tu, ngudi tring ddu gia trong qua trinh trién
khai thyc hién du 4n dam bao ding quy hoach, ké hoach str dung dat duoc cép co
tham quyén phé duyét.

d) Tham dinh va trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét phuong an dau gia
quyén str dung dat; quyét dinh ddu gia quyén st dung dat; quyét dinh cong nhan
két qua tring dau gia quyén st dung dat dbi vai cac truong hop dau gia quyén sir
dung dat thudc tham quyén cap tinh.

d) Xay dung phuong 4n gia dat giri Hoi dong tham dinh gia dat cia tinh
tham dinh; trén co s& két qua tham dinh hoan thién dy thao phuong an gia dat
trinh Uy ban nhan déan tinh quyét dinh phé duyét gia khoi diém déu gia quyén sir
dung dat dbi vé6i truong hop thudc thAm quyén xac dinh gia dat cu thé.

e) Thyc hién dang thong tin cac du an ddu gia quyén sir dung dat trén trang
thong tin dién tr cua So.

3. S& Tai chinh

a) Huéng dan thuc hién co ché tai chinh trong hoat dong du gia quyén s
dung dét trén dia ban tinh theo quy dinh cta phap luat.

b) Kiém tra, huéng din cac co quan c6 lién quan quan 1y, st dung tién thu
duoc tir ddu gia quyén str dung dat, theo ddi, don déc, gidm sat viéc nop tién thu dugc
tir d4u gia quyén sir dung dét vao ngan sach nha nude theo quy dinh ctia phép luat.

¢) Phéi hop véi cac sé, nganh, don vi ¢ lién quan xur 1y cac vudng mic,
khé khan ¢6 lién quan dén viéc t6 chure thuc hién dau gia quyén st dung dét hodc
bao c4o Uy ban nhan dan tinh xem xét, giai quyét theo tham quyén.

4. S& K& hoach va Dau tu

a) Chu tri, phdi hop véi Sé Tai chinh va cac so, nganh lién quan tham muu
Uy ban nhan dan tinh vé viéc bd tri ké hoach von dau tu cong hang naim dé dau tu
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cho cac du 4n giai phong mit bang va xay dung ha tang k¥ thudt cac thira dat dau
gia theo phan cip quan Iy.

b) Hudng din Uy ban nhan dan cp huyén trong qu4 trinh trién khai thu tuc
dau tu ddi vai cac du an giai phong mat bang va dau tu xay dung ha tang k¥ thuét
dé dau gia quyén sir dung dat.

5. S¢ Xay dung

a) To chure 1ap, thim dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét, hoic to
chtrc 1ap dé Uy ban nhan dan tinh trinh cdp c6 thAm quyén thim dinh, phé duyét
cac d6 an quy hoach xay dung theo quy dinh cta phap luat; huéng dan Uy ban
nhan dan cdp huyén trong viéc to churc 1ap, tham dinh, phé duyét cac d6 an quy
hoach xdy dung theo phan cip; quan 1y va té chire thuc hién cac quy hoach xay
dung di dugc phé duyét theo phan cip trén thira dat, 16 dat dau gia.

b) Hudng dan don vi, c4 nhan tring dau gia dau tu xay dung va trién khai
thuc hién theo dung ké hoach da duoc phé duyét.

c¢) Theo doi, kiém tra céc t6 chtrc, ca nhan trong viéc thuc hién cac quy dinh
phap luat trong linh vuc xay dung.

6. Cuc Thué tinh Hoa Binh, Chi cuc Thué céc huyén, khu vuc

a) Huéng dan nguoi tring ddu gia ndp tién thué dat, tién st dung dét theo
két qua tring dau gia duoc cip c6 tham quyén phé duyét.

b) Kiém tra, don déc, téng hop viéc thu tién thué dat, tién st dung dat
theo két qua tring dau gia; dé xuét xtr Iy cac trudng hop vi pham quy dinh vé
dau gia quyén st dung dat.

Piéu 22. Trach nhiém cia Uy ban nhén déan cip huyén, cip xa
1. Uy ban nhan dan cp huyén

a) Lap danh muc cac dy an: Thu hdi dat, giai phong mat bang, xay dung ha
tang k¥ thudt ving phu can (dy an ha tang k¥ thuat, xay dung, chinh trang khu d6
thi, khu dan cu ndng thon) dé dau gia quyén sir dung dat bang vén ngan sach cap
huyén, trinh Hoi dong nhan dan cp huyén quyét nghi; dong thdi bao cio S& Ké
hoach va Dau tu va S& Tai chinh dé can ddi, theo di.

b) Phé duyét phuong an déu gia; phé duyét gia khai diém (khi duge co quan
c6 tham quyén Gy quyén); quyét dinh du gia quyén st dung dat; quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gia, giao dat, cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ngudi trang ddu gia theo thim quyén.

¢) To chic 1ap, trinh co quan nha nudc c6 tham quyén tham dinh hoac to
chtrc 14p, tham dinh, phé duyét cac dd an quy hoach xay dung theo phan cip; quan
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1y va t6 chuc thyuc hién cac quy hoach xay dung da dugc phé duyét theo phan cap
trén thira dat, 16 dat dau gia.

d) T6 chirc thue hién nhiém vu ddu gia quyén sir dung dat theo quy dinh.
d) Thyc hién céng bd danh muc cac du an d4u gia quyén st dung dat trén
trang thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cip huyén.

e) Bao cdo két qua thuc hién ddu gia quyén str dung dat dé giao dat, cho
thué dat vé S Tai nguyén va Moi truong dé tong hop béo cdo Uy ban nhan dan
tinh theo dinh ky.

2. Uy ban nhan dén cip x4

Phdi hop véi cac co quan, don vi, t6 chirc lién quan trong viéc dau gia quyén
st dung dat trén dja ban theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, dau gia tai san.

Picu 23. T6 chirc thue hién

1. Pi véi trudong hop da duoc co quan nha nude ¢6 thim quyén phé duyét
phuong &n dau gia quyén st dung dat, quyét dinh dau gia quyén sir dung dat trudc
ngay Quy dinh nay cd hiéu luc thi duoc tiép tuc thuc hién theo phuong an duoc
phé duyét va quyét dinh ddu gia quyén sir dung dat.

2. Trong qué trinh thuc hién Quy dinh nay, néu c6 kho khan, vuéng mac,
cac co quan, to chirc, ca nhan kip thoi phan anh vé S¢ Tu phap dé tong hop, dé
xuat, bdo c4o Uy ban nhan dan tinh xem xét stra d6i, b6 sung cho phi hop./.
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