UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc lap - Tw do - Hanh phuac

S6: 15 /QDP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cap lan dau: Ngay 21 thang 02 nam 2022)

UY BAN NHAN DAN TINH HOA BINH

Can cir Ludt Té chize chinh quyén dia phirong nam 2015;

Can ci Lugt sira c?‘éi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Té chirc Chinh phii va
Ludt To chuc chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cén cir Ludt Pat dai nam 2013;

Can cir Lugt Nha o nam 2014;

Can cuw Lugt Bao vé maéi truong nam 2020;

Cén cir Lugt Pau tu nam 2020;

Can cwr Ngh; dinh ,So”' 31/2021/ND-CP ngdy 26 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mgt so diéu cua Ludt Dau tu;

Can cir Nghi dinh So”" 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phu ve quy dinh chi tiet va huong dan thi hanh mgt so dieu cua Lugt Nha o;
Nghi dinh so 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu sua
doi, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10
nam 2015 cua Chinh phu guy dinh chi tiet va huéng dan thi hanh mét so dieu
cua Lugt Nha o,

Can cir Thong tw s 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua

B Ké hoach va Bau tw quy dinh mdu van bdn, bdo cdo lién quan deén hoat déng
dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Vliét Nam ra nwdc ngodi va xdc tién dau tu;

Can cir Thong bao sé 743-TB/VPTU ngay 26 thang 10 nam 2021 cia Van
phong Tinh uy thong bao y kien cua Ban Thuong vu Tinh uy ve chu truong dau
tw dy an Khu dé thi cao cap Sao Mai, thanh pho Hoa Binh;

~ Theo dé nghi cia Gidm doc S¢ Ké hoach va Dau tw tai B&o céo thdm dinh
so 41/BC-SKHDT ngay 27 thang 01 nam 2022.

QUYET PINH:

Diéu 1. Chap thuan chu truong dau tu du 4n Khu do thi cao cap Sao Mai
tai thanh pho Hoa Binh, tinh Hoa Binh, véi nhitng ndi dung sau day:
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1. Hinh thuc lua chon nha dau tu: DAu thau lya chon nha dau tu.

2. Tén du an: Khu d6 thi cao cip Sao Mai tai thanh phd Hoa Binh, tinh
Hoa Binh.

3. Muc tiéu du an: Xay dung mot khu ¢ dong bo vé ha tang ki thuat va ha
tang x& hoi; gop phan chinh trang d6 thi; tao quy dat & dé dap ung nhu cau vé
nha & cho thanh phé Hoa Binh va ving 1an cin, ting hiéu qua sir dung dat va
dop gop cho ngan sach nha nudéce.

4. Hinh thtrc dau tu: Nha dau tu thyc hién dau tu xay dung dong bo cong
trinh ha tang ky thuat do thi, ha tang xa hoi, céng trinh dich vu va xay thd hoan
thién mat ngoai 159 cian nha & theo db an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
va ho so thiét ké ban vé thi cong duoc phé duyét. Cong trinh ha tang ky thuat do
thi, ha tang x& hoi ban giao cho chinh quyén dia phuong quan ly; dat ¢, nha &
kinh doanh theo quy dinh cta Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat
Dt dai va cac Luat c6 lién quan khac.

5. Quy mé du an
a) Quy md dan sé va co cdu sir dung dat cua dir &n
- Quy mé dan sb khoang 6.126 ngudi.

- Dién tich str dung dat khoang 457.896 m2 Co cau sir dung dat caa dy &n
nhu sau:

T Hang muc Di‘g’r?]})""h Ty 18 (%)
1 ﬁlﬁiut xay dwng cong trinh céng cgng, dich vu dé 37553 8.20%
1.1 | Bat céng cong 21.393
1.2 | Bat xay dyung cong trinh dich vu 16.160
2 | Daté 79.601 17,38%
51 gﬁtg)o thuong mai (Biét thy; Lién ké va nha ¢ cao 63.681
2.2 | Dat nha & x& hoi (20% quy dat & moi) 15.920
3 | Pat cay xanh, mit nwéc 271.527 59,3%
4 | Giao thong 69.215 15,20%
4.1 | Bai d6 xe tinh 10.853
4.2 | Giao thdng 58.362
Cong 457.896 100,00%




b) So' bé co cdu san pham nha ¢

Tong s6 lugng a: 548 can, dién tich san toi da 250.551 m?, ty 1§ c4c loai
nha ¢ trong du an, bao gom:

- Nha & lién ké: 433 can. Dién tich san tdi da 175.752m?.

- Nha & két hop kinh doanh thuong mai: 26 can. Dién tich san téi da
17.861m?.

- Nha biét thu: 63 can. Dién tich san toi da 44.730m?.
- Tai dinh cu (du kién): 26 Can. Dién tich san t6i da 12.208m>

¢) Vé nha ¢ xa hgi: Chu dau tu phai thuc hién dau tu ha ting k§y thuat
phuc vu phat trién nha & x& hoi dy kién dap ung tdi thieu khoang 1.068 can ho
trén quy dat nha & xa hoi 1a 15.920 m?, qua trinh dau tu phai dam bao bao bé tri
bai dd xe thich hop véi cong ning cua cdng trinh nha & cao tang.

~d) Hinh thic kinh doanh san pham va quan Iy hé thong hg tang lién quan
den dy an

Nha dau tu thuc hién dau tu dong bo ha tang ki thuat gém: Ung kinh phi
dén bu giai phong mat bang; san nén; hé thdng giao thdng; cap nudc sinh hoat,
cap nuéc phong chay chita chay; thoat nudc mua, nudc thai; cip dién sinh hoat,
dién chiéu sang, cdy xanh duong phd; théng tin lién lac... va xay dyng dong bo
hé thdng ha tang x& hoi theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 va ho so
thiét ké ban vé thi cong duoc phé duyét.

Nha dau tu thuc hién dau tu xdy dung cong trinh thuong mai dich Vu va
xay tho hoan thién mat ngoai 159 can nha ¢ theo d6 an quy hoach chi tiet xay
dung ty I¢ 1/500 va ho so thiét ké ban vé thi cong dugc phé duyét.

Nha dau tu ddu tu hoan thién ha ting k§ thuat phat trién nha o xa hoi, tha
tuc dau tu nha & x& hoi thuc hién theo quy dinh caa phap luat hién hanh.

_ Cong trinh ha tang ky thuat do thi, ha tang x& hoi ban giao cho chinh
quyen dia phuong quan ly; dat ¢, nha ¢ kinh doanh theo quy dinh cua Luat Nha
&, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Pat dai va cac Luat c6 lién quan khac.

Cﬁnrg trinh xay dung tai khu dich vu, thwong mai thuc hién theo hinh thurc
st dung dat co thoi han. Pat ¢ thoi han sir dung lau dai.

6. Vén dau tu cua du an
~Tong von dau tu dy an: 897.434.200.000 dong (Tdm tram chin muwoi bay
ty, bon tram ba mwoi tw triéu, hai tram ngan nghin dong), trong do:
- Chi phi thyc hién du an: 756.393.400.000 d6ng;
- Chi phi béi thuong, hd tro tai dinh cu du kién: 141.040.800.000 dong.

Nguon vén: Nha dau tu c¢6 trach nhiém bé tri va huy dong du ngudn vén
dé thuc hién du an dung tién d6. Von cha s¢ hitu ctia nha dau tu danh cho du an
dam bao khdng thap hon 15% tong murc dau tu cua dy an.



7. Thoi han hoat dong cua du &n
- P4t ¢: Thoi gian str dung dat 1au dai.
- Pat thuong mai, dich vu: Thoi han st dung dat 50 nam ké tir ngay nha
dau tu duoc cho thué dat thuc hién dy an.

8. Dia diém thyc hién dy 4n: Phuong Dan Chu, phuong Phuong Lam va
phuong Thai Binh, thanh pho Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

9. Tién do thuc hién dy an
- Bén hét Quy I ndm 2022: Hoan thanh tha tuc chuan bi dau tu;

- Bén hét Quy IV nam 2022: T6 chic giai phéng mat bang, san nén, xay
dung cac hang muc ha tang ky thuat, ha tang xa hoi.

- Pén dén Quy IV nam 2024: Hoan thanh cac hang muc dau tu ha tﬁng
cua du an theo du an duoc duyét, xay tho cac can nha 6.

- Bén hét Quy I ndm 2025, kinh doanh va ban giao cong trinh.
10. Trach nhiém ciia nha dau tu trang dau thau

Tuan thu cac quy dinh cua phap luat vé dau tu xay dung va luat kinh
doanh bat dong san va cac luat khac cd lién quan.

Sau khi duoc co quan c6 tham quyén chap thuan, nha dau tu thyc hién
dau tu dong bo ha tang ky thuat gom: Ung kinh phi dén bu giai phdng mat bang;
san nén; hé thdng giao thong; cip nudc sinh hoat, cdp nudc phong chéy chira
chdy; thoat nudc mua, nudc thai; cap dién sinh hoat, dién chiéu sang, cay xanh
duong phé; thong tin lién lac... va xay dung déng bo hé théng ha tang xa hoi
theo quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 va hd so thiét ké ban vé& thi cong
duoc phé duyét. Xay dung cong trinh thuong mai dich vu va xay thé hoan thién
mat ngoai 159 cin nha & theo dd &n quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/500 va
hd so thiét ké ban vé thi cong dugc phé duyét. Cong trinh ha tang ki thuat do
thi, ha ting x& hoi ban giao cho chinh quyén dia phuong quan 1y; dat ¢, nha &
kinh doanh theo quy dinh cua Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat
Dit dai va cac Luat c6 lién quan khac.

Nha dau tu co trach nhiém theo ddi, gidm sét viéc dau tu xay dung cua
nha dau tu thir cap trén co sé dam bao tuan thu theo quy hoach chi tiét xay dung
va thict ké da duoc phé duyét.

Thanh toén tién s dung dat ddi véi dién tich dat xay dung nha & thuong
mai, dat dich vu thuong mai sau khi co quan chirc ning cua tinh xac dinh sb tién
phai ndp theo quy dinh. Phéi hop Vi co quan Nha nudc co tham quyén va ng
kinh phi dé boi thuong, giai phong mat bang. Nop day du cac loai thué, phi
trong qué trinh trién khai.

Phuong an két nf)i ha tang khu duy an vao duong Tran Hung Pao dén
phuong Dan chu két noi véoi QL.6; duong noi tr QH8 véi duong An Duong
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Vuong phai duoc co quan quan 1y dudng bo ¢ tham quyén thoa thuan thiét ké
va thoa thuan thi cong theo quy dinh.

Sau khi dau tu xong hé théng ha téng,k}? thué:[, Nha dau tu c6 trach nhi¢ém
quan ly, van hanh, duy tu bao dudng h¢ thong ha tang trong du an cho den khi
ban giao toan bd du an cho co quan Nha nudc cd tham quyeén.

Piéu 2. T6 chuc thyc hién

1. 8¢ Ké hoach va Pau tu cha tri, phdi hop voi cac co quan tién hanh lya
chon nha dau tu theo quy dinh hién hanh.

2. S& Thong tin va Truyén thdng c6 trach nhiém: Pang tai Quyét dinh nay
1én Cong thong tin dién tir cua tinh Hoa Binh.

3. Cac So: Xay dung, Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong, Giao théng
van tai va Cuc Thué tinh Hoa Binh can cir theo chirc ning, nhiém vu cua nganh
c6 trach nhiém kiém tra, huéng dan nha dau tu thyuc hién dy n tuan tha theo cac
quy dinh hién hanh.

4. Uy ban nhan dan thanh pho Hoa Binh: Xay dung phuong 4n va to
chuc giai phdng mat bang. Thuc hién viéc tiep nhan khi dugc ban giao va quan
ly van hanh, duy tu, bao dudng cac cdng trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa
hoi cua du an.

biéu 3. biéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh, Giam déc cac So: Ké hoach
va Pau tu, Tai chinh, Xay dyng, Tai nguyén va Moi truong, Giao théng van tai,
Théng tin va Truyén théng, Cuc truong Cuc Thué tinh Hoa Binh, Chu tich Uy
ban nhan dan thanh phd Hoa Binh chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duogc gui cho cdc co quan néu tai khoan 2 Piéu nay va
mot ban dugc luu tai Van phong Uy ban nhéan dan t1nhw/

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3; CHU TICH i
- Chu tich UBND tinh; )

- Cac PCT UBND tinh;

- Chanh VPUBND tinh;

- Cac Pho Chanh VPUBND tinh;
- Luu: VT, KTTH (NBK).
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