UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc lap - Tw do - Hanh phuac

S6: 10 /QDP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cap lan dau: Ngay 27  thdng 01 nam 2022)

UY BAN NHAN DAN TINH HOA BiNH

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phirong nam 2015;

Can cir Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Té chizc Chinh pha va
Ludt Té chizc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Lugdt Dat dai nam 2013,

Can cir Lugt Nha o nam 2014;

Can cuw Lugt Bao vé moi truong nam 2014

Can ctr Ludt Pau tw nam 2020;

Can cir Nghj d@inh sé 31/2021/NP-CP ngdy 26 thing 3 nam 2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh sé6 99/2015/NP-CP ngay 20 thiang 10 nam 2015 cua
Chinh phui vé quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu cia Lugt Nha &;
Nghi dinh sé 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cia Chinh phu sia
doi, bé sung mét sé diéu cua Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10
nam 2015 cuia Chinh phi quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu
cua Lugt Nha ¢o;

Can cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thing 4 nam 2021 cua
B Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu vin ban, bdo cdo lién quan dén hoat déng
dau tur tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nwéc ngodi va xuc tién dau tu;

Theo dé nghi ciia Gidm doc So Ké hoach va Pau tu tai Bao céo sé 04/BC-
SKHDT ngay 05 thang 01 nam 2022.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chu truong dau tu dy 4n Khu nha & va dich vu thuong
mai Pong Béi (F-Home) tai thi trin Luong Son, huyén Luong Son, tinh Hoa
Binh, véi nhitng ndi dung sau day:
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1. Hinh thire lya chon nha dau tu: DAu thau lua chon nha dau tu.
2. Tén du 4n: Khu nha ¢ va dich vu thuwong mai Bong Bai (F-Home).

3. Muc tiéu du an: Xay dung mot khu ¢ dong bo vé ha tang ki thuat va ha
tang x& hoi; gép phan chinh trang d6 thi; tao quy dit & dé dap ung nhu cau vé
nha & cho huyén Luong Son va ving lan can, ting hiéu qua sir dung dat va dop
g6p cho ngan sach nha nuac.

4. Hinh thirc dau tu: Nha dau tu thuc hién dau tu xdy dung dong bo cong
trinh ha tang ky thuat do thi, ha tang xa hoi, céng trinh dich vu va xay thd hoan
thién mat ngoai 71 can nha & theo dd &n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
va hd so thiét ké ban vé thi cong duoc phé duyét. Cong trinh ha tang ky thuat do
thi, ha tang x& hoi ban giao cho chinh quyén dia phuong quan ly; dat ¢, nha &
kinh doanh theo quy dinh ctia Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh Bat dong san, Luat
Pit dai va cac Luat co lién quan khac.

5. Quy mo du an
a) Quy md dan sé va co cau sir dung dat cia dir &n
- Quy mé dan sb khoang 1.500 ngudi.

- Dién tich str dung dat khoang 101.938,23m2. Co ciu sir dung dat cua dur
an nhu sau:

STT Loai dt Ky higu Di%r?lzt)""h T(Oy/o')e
| | Piaté 34.315,34 33,66
1.1 | Pato lién ké LK 24.512,53 24,05
1.2 | it o biét thy BT 9.802,81 9,62
Il | Pat cong cong, gido duc 4.427,10 4,34
2.1 | Pat truong mam non NT 1.908,61 1,87
2.2 | Datcong cong CCDV 2.518,49 2,47
11l | Pat thwong mai dich vu T™.1 3.895,46 3,82
IV | it cay xanh, thé duc thé thao 14.699,52 14,42
4.1 | bt cay xanh thé duc thé thao CXTT 1.781,50 1,75
4.2 | Pt cay xanh canh quan CX.1 8.212,00 8,06
4.3 | bit cay xanh canh quan, muong nu6c CX.3 1.424,45 1,40
4.4 | Pt cay xanh canh quan, mat nudc CX4 1.567,58 1,54




STT Loai dét Ky higu Di%r?]})iCh T(OyA)')e
45 | Dét cay xanh cach ly nghia trang CXCL 1.713,99 1,68
V | it ha ting k¥ thuat 4.500,46 4,41
5.1 | Tram xt ly nuéc thai HTKT 540,63 0,53
5.2 | Rénh k¥ thuat HTKT 3.959,83 3,88
VI | Pit giao thong, bai dd xe 40.100,35 25,56
6.1 | Dét giao thong noi khu 37.904,83 24,14
6.2 | Baidd xe tap trung P 2.195,52 2,15
Tong sé 101.938,23 | 100,00

b) So bé co cdu san phdm nha ¢

Téng s luong céc loai nha & 1a: 313 can, dién tich 34.315,34m?2. Ty I¢é cac
loai nha & trong dy &n, bao gém:

+ Dt ¢ lién ké c6 dién tich khoang 24.512,53m?2, mat d6 xay dung téi da
90%, tang cao t6i da 05 tang. Tong sb 269 can ho, 4p dung xay thd 65 can nam
tai khu vuc khong duoc phan 16 ban nén, trén cac 16 dat tiép giap véi khu vuc cé
y&u cau cao veé kién tric canh quan, khu vuc trung tdm va xung quanh céc cong
trinh 1a diém nhéan Kkién trac trong d6 thi; mat tién cac tuyén duong cap khu vuc
trg 18n va cac tuyén duong canh quan chinh trong d6 thi.

+ DAt ¢ biét thy c6 dién tich khoang 9.802,81m?2, mat do xay dung tbi da
70%, tang cao toi da 03 tang. Tong s6 44 cin ho, 4p dung xay thd 06 can nam tai
khu vuc khong dugc phan 16 ban nén, trén cac 16 dat tiép giap vai khu vuc co
y&u cau cao veé kién tric canh quan, khu vyc trung tdm va xung quanh céc cong
trinh 1a diém nhan Kkién trac trong d6 thi; mat tién cac tuyén duong cap khu vuc
trg 18n va cac tuyén duong canh quan chinh trong d6 thi.

d) Hinh thic kinh doanh sdn pham va quan Iy hé théng hg tang lién quan
dén dur &n

Nha dau tu thyc hién dau tu dong bo ha tang ky thuat gom: Ung kinh phi
dén bu giai phong mat bang; san nén; hé thong giao thong; cap nudc sinh hoat,
cap nuéc phong chay chira chay; thoat nudc mua, nudc thai; cap dién sinh hoat,
dién chiéu sang, cay xanh duong phd; théng tin lién lac... va xay dung ddng bo
hé thdng ha tang x& hoi theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 va hd so
thiét ké ban v& thi cong duoc phé duyét.
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Nha dau tu thuc hién dau tu xdy dung céng trinh thuong mai dich vu va
xay thé hoan thién mat ngoai 71 cin nha & theo dd an quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 va hé so thiét ké ban vé thi cong dugc phé duyét.

Cong trinh ha tang k§y thuat do thi, ha tang x& hoi ban giao cho chinh
quyén dia phuong quan ly; dat &, nha & kinh doanh theo quy dinh cua Luat Nha
&, Luat Kinh doanh Bat dong san, Luat Dat dai va cac Luat c6 lién quan khéc.

Cong trinh x@y dung tai khu dich vu, thwong mai thuc hién theo hinh thurc
sir dung dat c6 thoi han. Dat ¢ thoi han st dung 1au dai.

D4t &, nha & kinh doanh theo quy dinh caa Luat Nha &, Luat Kinh doanh
Bat dong san, Luat Dat dai va cac Luat c6 lién quan.

6. Von dau tu cua du an

Tong von dau tu cta dy an khoang 424.257.000.000 dong (Bang chiz:
Bon tram hai muwoi t ty, hai tram ndm muwoi bay triéu dong), trong dé:

- Chi phi thyc hién dy an: 397.678.000.000 dong.
- Chi phi bdi thuong, hd tro tai dinh cu (tgm tinh): 26.579.000.000 déng.

Nguon vén: Nha dau tu cé trach nhiém bd tri va huy dong da nguon vén
dé thuc hién dy an dang tién d6. V6n chi so hitu cta nha dau tu danh cho du &n
dam bao khong thap hon 20% téng mirc dau tu cua dy &n.

7. Thoi han hoat dong cua du an

- P4t ¢: Thoi gian str dung dat 1au dai.

- Pat thuong mai, dich vu: Thoi han st dung dat 50 nam ké tir ngay nha
dau tu dugc cho thué dat thuc hién du an.

8. bia diém thuc hién du an: Thi trin Lwong Son, huyén Luong Son, tinh
Hoa Binh.

9. Tién d6 thuc hién dy an

- Giai doan chuan bi dau tu: Tir quy 1/2022 dén quy 1V/2022.

- Giai doan giai phong mit bang: Tir quy IV/2022 dén quy 11/2023

- Giai doan thuc hién dau tu: Tir quy 1/2023 dén quy 111/2024.

- Ban giao cong trinh dwa vao sir dung: Tir quy 11/2024 dén quy 11/2025.

- Kinh doanh thuong mai dat thwong pham, nha & thuong mai: Tir quy
11/2023.

10. Trach nhiém ciia nha dau tu trang dau thau
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Tuan thu cac quy dinh cua phap luat vé dau tu xay dung va luat kinh
doanh bat dong san va céc luat khac ¢ lién quan.

Sau khi duoc co quan c6 tham quyén chap thuan, nha dau tu thyc hién
dau tu dong bo ha tang ki thuat gdm: Ung kinh phi dén bu giai phong mat bang;
san nén; hé thong giao thong; cip nudc sinh hoat, cdp nudc phong chéy chira
chéay; thoat nuéc mua, nudc thai; cip dién sinh hoat, dién chiéu sang, cay xanh
duong phé; théng tin lién lac... va xay dung ddng bo hé théng ha tang xa hoi
theo quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 va hd so thiét ké ban vé& thi cong
duoc phé duyét. Xay dung cong trinh thwong mai dich vu va xay thé hoan thién
mit ngoai 71 cin nha & theo dd &n quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 va ho
so thiét ké ban vé thi cong dugc phé duyét. Cong trinh ha tang ky thuat do thi,
ha tang x& hoi ban giao cho chinh quyén dia phuong quan 1y; dat ¢, nha ¢ kinh
doanh theo quy dinh caa Luat Nha &, Luat Kinh doanh Bat dong san, Luat Dat
dai va cac Luat c0 lién quan khac.

Nha dau tu co trach nhiém theo ddi, gidm sét viéc dau tu xay dung cua
nha dau tu thi cap trén co sd dam bao tuan thu theo quy hoach chi tiét xay dung
va thiét ké da dugc phé duyét.

Thanh toén tién st dung dat ddi véi dién tich dat xay dung nha & thuong
mai, dat dich vu thurong mai sau khi co quan chirc ning cua tinh xac dinh sé tién
phai nop theo quy dinh. Phdi hop véi co quan Nha nudc c6 tham quyén va ang
kinh phi dé bdi thuong, giai phong mat bang. Nop day du cac loai thué, phi
trong qua trinh trién khai.

Vi tri ddu néi cua du an bao dam phd hop véi quy hoach diém két ndi
theo Cong vin sb 723/BGTVT-KCHT ngay 21 thang 01 nim 2020 cua Bo Giao
thong van tai. Trudng hop nha dau tu thuc hién cac diém dau ndi khac, dé nghi
lam viéc véi S¢ Giao thong van tai dé duoc hudng dan thu tuc, 1ap hd so thoa
thuan diém dau ndi theo quy dinh.

Sau khi du tu xong hé théng ha ting k¥ thuat, nha dau tu co trach nhiém
quan ly, van hanh, duy tu bao dudng hé thdng ha ting trong du an cho dén khi
ban giao toan b du an cho co quan Nha nudc ¢ tham quyén.

biéu 2. T6 chirc thuc hién

1. S& Ké hoach va Pau tu chu tri, phdi hop Véi cac co quan tién hanh lya
chon nha dau tu theo quy dinh hién hanh.

2. S¢ Thong tin va Truyén théng dang tai Quyét dinh nay 1én Céng thdng
tin dién tir cua tinh Hoa Binh.

3. Cac So: Xay dung, Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong, Giao théng
van tai va Cuc Thué tinh Hoa Binh cin cr theo chirc ning, nhiém vu cia nganh
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c6 trach nhiém kiém tra, huéng dan nha dau tu thuc hién dy 4n tuan thi theo cac
quy dinh hién hanh.

4. Uy ban nhan dan huyén Lwong Son: Xay dung phwong an va to chic
giai phong mat bang. Thuc hién viéc tiép nhan khi dugc ban giao va quan Iy
van hanh, duy tu, bao dudng cac cong trinh ha tang ki thuat va ha ting xa hoi
cua du an.

biéu 3. Biéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh chap thuan cha truong dau tu ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh, Giam déc cac Sé: Ké hoach
va Pau tu, Tai chinh, Xay dyng, Tai nguyén va Moéi trudng, Giao théng van tai,
Théng tin va Truyén théng, Cuc truong Cuc Thué tinh Hoa Binh, Chu tich Uy
ban nhan dan huyén Luong Son, chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duogc guri cho cic co quan néu tai khoan 2 Diéu nay va
mot ban duoc luu tai Van phong Uy ban nhan dan tinh./.
™

P
J

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3; CHU TICH
- Chu tich UBND tinh; )
- Cac PCT UBND tinh;

- Chanh VPUBND tinh;

- Cac Pho Chanh VPUBND tinh;
- Luu: VT, KTTH (NPK).
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